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1.0. Przedmiot 6pracowanla

Przedmlotern opracowama jest ekspertyza stanu fechnicznego balkonéw w
budynkach mneszkalnych w:elorodzinnych przy ulicy Emesta Cieslewskiego 1, 3111 w
Krakowie z okresleniem przyczyn Ich destrukcl | powstawania zaclekéw na $cianach
wewnqtrz budynku wraz z podaniem sposobu dalszych dziatan i napraw uszkodaonych

elementéw budowlanym

2.0. Podih‘m opncmnia.'

2t 2. 1 Zlecenie Inwestora
LI g - WIzja Iokalnawraz z dokumemaqq foﬁograﬂcznq ~ .
Llhpramra fachowa i polsluo normy h'aktowane jako sk!adnﬂc wledzy tedlniczrw;

- ——_——_ - —_ A

B T e

3.0-Opbosélny-,,_' LA TS A o
Pmdmlotowe budynkl sq budynkaml wielomdzinnwni quqcymi cqtaq
osiadla mleszkalnego Zbudowano w technologii: tradycyjnej. posiadajq czbery
kondygnacje nadziemne Budynkl plzela'y'b 8q dachaml pmklm z attykq Bryh
‘_ budynkbwoparlanalzucbvdelokqtawksztalcwitelyu oy " 8
‘------wwaalkeny-budynkéw—bedqeepczedmbm ehpeﬁwy-#wkomm—zestalr«]ako» i
_ wspomlkoweji’w }N :Jelu wyellminowanla mosﬂtow fc:iaﬂpy?l!mpakony :
V" ocleplone SA warstwg stympianu wokélplyty zelbetomj konstnkcyjnej balkonu. Od
- . gébry na warstwie- ocleplajqoej styropianu wykonana zosta!'a warstwa jastrychu,. 5
nastepnie lzolacji przeciwwodnej, a .nastepnie. plytkd kres na: Ideju Jak wykazaly - '
odkrwﬂo na styku plaszczyzn poziomych (bakon) | - plonowych . (sciana)
 zamontowana .zostat tadma uszczelnia]aca systemowa, .Obrobka blacharskie
zamontowana wokét balkonu bezpoérednio pod plytkami gres (ptytki gres leZq

bezpoérednio na blasze obrébki) -

Ebmlbcmmddyaqammdub:ml-mmzmm robét Ezolacyjnych | wykeficzeniowych ne
btlkomchwbudynklchmmwlmrodﬂmyeh przy ul Emesta ClsSlewskiego nr 1, 3.11 Knﬂm

!\h.\'. ;



4.0, Opls uszkodzen.

W trakcie wizji lokalnej stwierdzono nastgpujace usterki:
- odspajanie plylek gres w szczegéinosci na krawedzlach,
- pustki powletrzne pod niektrymi plytkami.
- zamoknietes &clany zewnqtrzne budynku przy balkonach (widoczne wykwrty
w mieszkaniach).
- widoczne wykmty na spodzie piyt balkonowych.
- znaczna korozja obrébek blacharskich.

. 8.0. Przyéiyny uoikoduﬁ 3

Na podstawle wizji Iokalnej oraz wykonanych odkrywek moZna wyodmbnié, |

nastgpujqoe przyczyny powsmmnia usterek:

--Montaz obrébek blacharsklch Wﬂb pod plylkanl gres Balkony-

narazone aq na zrnienne warunki amwsferycme, dochodzi W nich do duzych i
h naprqzen wwohnych zmlanami temperatury I wilgotnoéci Wahanla tempemturyw _
-clagu’ doby. mogq- przekraczat . 50°C, co powoduje powsiawanle naprezefi”

ekutkujacych odksztalcemem obrébki blachareide} | o odspajaniem sig poknywajacych <

balkon " izolacfi " przéciwwodne] ‘| okladziny z piytek.  Uszkodzenie * materisiow

g izolacyhydw to wynik ]ednoczasnego oddzialywania wody-i zmlan tompemtury (silne
: .nagrzawanie w lecle, W Zimie cyldlczne zamraZanie-i-rozmrazanie). Po uazkoﬂunﬁr

| : izolacji przecMwodneJ na styku obnsbld blacharsklej i Jastrychu balkonu woda .

opadowa mota bez: przeszkéd penetrowaé wylewke , a nastgpme p!ynqc w poziomio '

*_po plycie Zebetowe] balkonu w warsiwle Izolagji tamﬂcmej styroplanu z kolei )

powodowaé zamakania i zagrzybiame gcian mioazkaﬁ i powodowad kole]ne

-uszkodzenia budynku - :

Podczas wnzp lokalnej stwierdzono liczne ogniska korozji blachy w streﬁe pod
plytkam: ceramicznymi. Plzyczynq calkowrtej destrukeji blachy sq oczywiscie wody
opadowe wnikajace pod plytki gres w warshvy balkonu aczkolwiek wplyw na taki
stan rzeczy mogto m:ed_ uszkodzenie mechaniczne obrébki przed jej ulo:eniem. lub
Zzastosowanie nieodpowiedniego kleju do plytek, ktéry mogt zawieraé skiadniki
agresywnie dziafajgce na blache.

Ekspartyza bdmk:zmdotyc:qca poprawnodel uhtmhpbukmuwtonmhmbétkduyjnyw!
bakomchwbudytka@mmnmwbmdzimwhprzyul Emnhcmlwsﬂogomi 3,11 Krakowe,

- s .
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- Kolejnym zdaniem autora ekspertyzy bigdem jest brak dylatacji balkonéw.
Obiekt, oprocz balkonéw o diugosci do 5 m, niewymagajacych dytatacji’ poslada
réwniez balkony o wigkszych powierzchniach ktére zgodnie ze sztukg budowlang
powinny mieé wykonang dylatacie konstrukcji oraz wylewkl betonowej i okladziny
ceramicznej. Biorac pod uwage sline naslonecznienie balkonéw, brak dylatacii
dOprowadzlé ‘moze do silnych naprezen wywotanych réznicq temperatur | w
konsekwencjl do pekania okladziny i penetrowanla piyt przez wode opadowq.

- . Nasigpna usterka . powodujaca odspajanie piytek ceramicznych jest :
‘niedoidadne wypeinienle kleiem pmstrzeni pod phytkami co powoduje tzw.
: wysadzanio plyhek w przypadku dostania sle wody pomiedzy. plyke a tzolacje
' '__przedwwodnq Na zalqczonsj do niniejszego opracowania dokumantaql zd]edom] i
- pokazanOplyﬁdzdthezbalkonéw Napodmwieog:qdzintychze plytek moznatawo . -'
 siwlendzié, I wykonavica zarlast wypelnié. Kejem calg powlerzchnle pod phytkami c L
- -przyklelt je na;placki” pozoota\lfla]qc wolrie przestrzenie migdzy plytkam! T wylewka.
smudemwgojestulatwimhwoddoopadawel penetmcnprzemenipodpwaml T
. feh’ odapajanie slq plywk od wylewld pod wplywem obciqzaﬁ mechanmyd\ P
wmlanvoh p 25
e Usharkq jest réwnlez wykonanio ookolkbw z ply‘tek gres na Iiou tciany oo' S
' -l ulatwiapenetraciemdypozaplyﬂteookolika N . .

' Dodaﬂwwo aynnlklem wspomagajqcym fakt destrukcjl ok%adzin balkonowyd'l_ L
byt pizelewanie o _w,_g__dy“c’padowel z balkon__wpglozowch naﬂnzyg_l_)_u
kondygnac]ach nia balkony nize]. Wynika to 2 _wysunledia® niektérych bakonéw nizaj o
pdbfohych puza‘ﬁbm‘ﬁalkoﬂéwwzszych kondygnatal

Nalety réwnlez - wspommeé o tym, ze w budynkach zna]du]q sl Townlez
balkony ca%kowlcle zabudowane nie posladajqce odplywu wody przez gclany, -
a jedynie przez odplywy - wewnetlrzne €0 powoduje w przypadku zamarzchnai
odpfywu wody z balkonu utrzymywanle sle wody w zamkmetej przestrzenl balkonu

Konkluzja:
‘Zawilgocenie gcia
usterkami na etaple wykonania warstw wykoriczeniowych balkonéw jak | na eta

o i odspajanie piytek gres na balkoriach spowodowane Jest
ple projektu. - -

wmmmmnmamnpwkmmmmwmw h | wykonczeniowych na
blmd\wbudyr#ldlmbmhydWModdnnyd! przy ul Emtstlcubmkbgonﬂ 3,11 Krakowle.

Tl 4yn.r u-—a-.. n-ﬂ.n.ﬁ‘b—l--- ) o aomknmny
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Zawilgocenia sccan mieszkaﬁ oraz odspajanie piytek gresowych balkonéw nie Jest
spowodowane niewiaécrwq eksploatacjg balkonéw. . _

6.0. Wnioski ! zalecenia.

Zawilgocenla éclan mieszkari oraz odspajanie piytok gresowych balkondw
spowodowane Jest uszkodzeniem izolacji przeciwwodnej balkonéw, nlapehym
“wypelnieniem przestrzeni pod plylkami oraz brakiem dylatacjl (w przypadku d}ugich
.balkonéw) |

. Autor nimejszej ekspertyzy zaleca bezzwbcznq kompleksowa napraw balkonéw
'pobgajch na- usunigelu ismlejqcych warstw posadzkowych | izolacyjnych, csuszeniy -
".zebetcm; piyty balkonu | _cian (ueunieciu  ewentualnego zagrzyblenia ‘poprzz
. zastosowanle odpowlednich preparatéw  graybobjezych): | wykonaniu_ nowysh warstw |

3 wykodmniowych balkonéw zgodnle ze szidcami dolqczonyml do opracowanla W aqsol

x Proponujo slg \wkonanle warstw wykoﬁmmowych bakonu w jodnym o

" _'~ .zinfegrowanyrn systemle Wybér pmduoenta (doatawcy) systemu pozostawia sle W gesm‘.:_

~ Inwestora.
S W celu- wyallminowanla niekomystnych napreteﬁ w poamzogéhydw -
Bt warsMachbalkonunalezywykonaédylatacje R .

TR Bﬁéfa?je konstrﬁqu balkonu w plzypadku jogo diugoécl wlekszej od 5 m
2. dylatacje brzegows (obwodowa), R IR R
3. dylatacje konsb'ukcyjnq jastrychu (w rozstmv!e od 2 5mw zaletnoéa od
. lokallzaql balkonu (naslonecznlenie zadaszeme) szer min 10 mm..
4, dylatacje kon!rolne L '
5. dylatacje na polqozen!ach warsm konstrukcjl tarasu z elementarm 0 mnych

Dylatacje zaleca sie wykonaé z uzyciem profili systemowych
Nalezy pamietaé rowniez o wykonaniu tzw. JZygaczy" w §ciankach zewnetrznych
balkonéw catkowicie zabudowanych (taraséw), tak aby umoziiwié szybkie odprowadzenie

wody opadowe] w przypadku gwaltownych ulew i nie zaleganie jej na warstmch

— n...{ BN

posadzkowych taraséw.

Ekspertyza technizna dotyczaca poprawnodcl ulozeria oraz wykonania robét Izolacyjnych | wykonczeniowych na
mebMMm&meut Enuucmimmgom 3,11 Krlkowh

o\



7.
' Wszystkie prace nalezy wykonaé ze szczegbing starannoscig, majac na uwadze fakt,
" {2 kazde, najmnlejsze nawet zaniedbanie mote doprowadzié w przyszio§ci do powaznych

uszkodze/i budynku. _ .
Piytki zaleca sle dobierad w jasnych barwach o odpowiedniej mrozoodpomosc,

odpornoéci powierzchniows), antyposlizgowe.

7.0. Uwagl.
© ' Wszystile  prace. nalezy wykonywaé pod h_adz'orem” 086b uprawnionyd{ z .
W przypadku pytaf lub watpliwoscl nalezy skontaktowad sig z autorem ninlejszego - -

o e s -

B Ty T T S S LA

mwm&dumhplytokommmhmbﬁkohcyjnyd\lwykoﬁczmbmﬁm
MWWWMWMWM%EMCWHL 3, 11 Krakowls, :
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