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1. PODSTAWA OPRACOWANIA

1. Zlecenie Inwestora: Gmina Miejska Krakéow reprezentowana przez
Zarzad Budynkéw Komunalnych, Krakoéw ul. Czerwienskiego 16
2. Wizja lokalna i inwentaryzacja poddasza i wiezby w czerwcu 2015

3. Literatura techniczna

2. Cel opinii

Celem niniejszej opinii jest ocena stanu technicznego elewac;ji i wiezby
dachowej budynku przy ul. Pitsudskiego 29 w Krakowie dla projektu remontu
w/w elementow.
W ramach opracowania dokonano ogolnych ogledzin budynku z wykonaniem

zdjec.
3. OPIS | OCENA STANU ISTNIEJACEGO

3.1 Opis ogolny i konstrukcja budynku

Przedmiotowy budynek to dawna Rogatka Wolska — miejsce poboru
cta i innych optat od przekraczajgcych granice miasta Krakowa.
Zlokalizowany jest w Krakowie u zbiegu ul. Pitsudskiego i Alei Adama
Mickiewicza. Budynek w rzucie ma ksztatt prostokata z ryzalitami od strony
wschodniej , zachodniej i potudniowej. Wymiary w zewnetrznym obrysie
Scian wynoszga: [(13,09 + 2 x 0,50) x 14,65] m.

Budynek jest pietrowy, podpiwniczony z nieuzytkowym poddaszem. Nad
wejsciem od strony ul. Pitsudskiego, nad pietrem znajduje sie data 1893 —
rok zakonczenia budowy obiektu wg projektu Stefana Zotdaniego. Aktualnie
budynek jest czesSciowo zamieszkaty na parterze — mieszkanie komunalne.
Pozostate pomieszczenia parteru i pietra sg pustostanem.

Konstrukcja budynku:

- Fundamenty i Sciany piwnic z cegly ceramicznej

- Strop nad piwnicg ceglany tukowy

- Stropy nad parterem i pietrem drewniane belkowe

- Sciany parteru i pietra murowane z cegty ceramicznej

- Schody drewniane na sklepieniach ceglanych tukowych



- Dach drewniany czterospadowy krokwiowo-ptatwiowy, kryty blachg
ptaskg na petnym deskowaniu

W 1995 roku na budynku w poziomie stropu nad parterem i pietrem
wykonano klamrowanie w dwoch kierunkach za pomoca $ciggdéw stalowych.
Ich miejsca pokazano na rys. O/1.

Budynek posiada instalacje elektryczng, wod-kan, wentylacyjng

4. ANALIZA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

4.1. Elewacje

Budynek posiada liczne zarysowania scian, ktore naniesiono na rys.
O/1 z podaniem szerokosci ich rozwarcia. Zarysowania te sg wynikiem
zmiennego poziomu wody gruntowej oraz drgan spowodowanych ruchem
tramwajowym wzdtuz ulicy Pitsudskiego jak i ruchem samochodowym wzdtuz
Alei Adama Mickiewicza. Nie stwierdzono zarysowan na petng szerokos$¢
muru poza nadprozem okiennym na elewacji wschodniej w pomieszczeniu
na potpietrze pod strychem — Fot.7. Najwieksze zarysowanie wystepuje na
gérnym obramowaniu okna na elewacji wschodniej na klatce schodowej i
wynosi 30 mm — Fot.2. Na Scianie zachodniej nad oknem parteru doszto do
czterokrotnego zarysowania gornego obramowania z jego przemieszczeniem
— Fot.1.

Brak jest monitoringu zarysowan. Nie wiadomo czy rysy sg stare
i ustabilizowane, czy np. powstaty juz po 1995 roku, kiedy wykonano

klamrowanie budynku.

4.2. Wiezba

Istniejgca wiezba dachowa, mimo ponad 120-letniego wieku jest
0golnie w dobrym stanie technicznym. Na wiezbie nie stwierdzono $ladow
impregnacji. Fragment jednego z traméw, jak i fragment ptatwi z przylegtym
mieczem — Fot. 3, zostaty zaatakowane przez owady. Lokalnie widoczne sg
na deskowaniu ,stare” zacieki spowodowane nieszczelnosciami pokrycia.
W czterech miejscach wiezba zostata pozbawiona kleszczy, tgczgcych stupy
z krokwiami — Fot.4. Powyzsze naniesiono na rys. O/2.

Pokrycie dachu blachg na rgbek stojgcy jest mocno skorodowane. Nie
stwierdzono sladow malowania. Od strony zachodniej gdzie nastgpito petne

skorodowanie blachy, zostata ona przykryta papg na lepiku.



4.2. Inne elementy budynku

Duzym zarysowaniom ulegty tuki ceglane na klatce schodowej — Fot.5.

Zdewastowaniu ulegta posadzka oraz $ciany i strop spocznika
schodow oraz pomieszczenia pod strychem — Fot.6. Te uszkodzenia sg
niewatpliwie brakiem uzytkowania pietra budynku i przemarzaniem
elementow konstrukcyjnych w zimie.

Wszystkie kominy ponad dachem nie sg tynkowane. Jeden z nich ma

zmurszatg cegte i popekang czapke.

5. WNIOSKI

Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej elewacji i wiezby
budynku przy ul. Pitsudskiego 29 w Krakowie, stwierdzam:
5.1. Elewacje budynku sg mocno porysowane. Rysy biegng od gzymsu
dachowego po cokét przyziemny. Duzej destrukcji ulegty obramowania
okienne i drzwiowe. Mechaniczne uszkodzenia posiada réwniez boniowanie
budynku. Wystepujg braki na gzymsach. Na etapie PB nalezy przewidziec¢
naprawe rys scian.
5.2. Wiezba dachowa jest ogodlnie w stanie dobrym lecz wymaga wykonania
impregnacji. Zaatakowane przez owady fragmenty tramu, ptatwi i miecz
nalezy wymienié. Ptatew nad klatkg schodowg nalezy podeprzeé dodatkowo
na scianach klatki, w celu zmniejszenia jej rozpietosci a tym samym ugiecia.
5.3. Z uwagi na korozje blachy pokrycia nalezy go wymieni¢. Nalezy
przewidzie¢ wymiane 10% podktadu z desek.
5.4. Z uwagi na zmurszatg cegte, jeden z kominéw nalezy nad dachem
przemurowac z wykonaniem nowej czapki.
5.5. Pod wzgledem konstrukcyjnym budynek w obecnym stanie technicznym

nie zagraza bezpieczenstwu oséb w nim przebywajgcych.

Opracowat:

Krakéw, lipiec 2015 r.



6. FOTOGRAFIE
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Fot.2. Zarysowania $ciany i obramowania okna parteru na elewacji wschodnie;j






Fot.4. Brak kleszcz

Fot.5. Zarysowane tuki ceglane na klatce séﬁoowej



Fot.6. Zarysowania $ciany i stropu spocznika pod strychem
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Fot.7. Zarysowanie Wewnqtrzne $ciany wschodniej w pomieszczeniu na potpigtrze
pod strychem




