OPIS TECHNICZNY
do projektu remontu elewacji i dachu budynku
przy ul. Pitlsudskiego 29, w Krakowie

1. Inwestor

Gmina Krakéw reprezentowana przez Zarzgd Budynkéw Komunalnych

w Krakowie, Krakéw, ul. Czerwienskiego 16

2. Podstawa opracowania

- zlecenie Inwestora

- opinia konstrukcyjna o stanie technicznym budynku
budynku wykonana przez inz. Alfreda Kamyckiego

- inwentaryzacja wtasna

- obowigzujgce normy i przepisy

3. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt remontu elewacji oraz dachu budynku
usytuowanego w Krakowie przy ul. Pilsudskiego 29 , na skrzyzowaniu

ul. Pitsudskiego i Al. Mickiewicza, na dz. nr 66/5 , obr. 62, jedn.ewid. Srédmiescie.

4. Opis stanu istniejacego

Budynek dawnego Urzedu Akcyzowego Wolskiego /zwanego réwniez rogatkg
miejskg /ta takze Rogatkg Wolskg / zostat wybudowany w 1893 wedtug projektu
Stefana Zotdaniego przy ulicy Wolskiej , dzisiaj Pitsudskiego, rég Alei Mickiewicza.
Gtowne wejscie do obiektu jest od ulicy Pitsudskiego, bezposrednio z ulicy.

Drugim wejsciem wchodzi sie od strony ogrodu z wnetrza dziatki. Budynek

jest dwukondygnacyjny, podpiwniczony z nieuzytkowym poddaszem.

W sposobie rozwigzania elewacji zastosowano renesansowe nawigzania.

Watek muru ceglanego pokrywajgcy wiekszos¢ powierzchni elewacji oprawiony jest

w narozne boniowania o regularnym rytmie. Czesc¢ frontowa, potudniowa



—z gtbwnym wejsciem, zostata wyeksponowana poprzez zastosowanie ryzalitu.
Catosc¢ zostata przekryta wielospadowym dachem.

Budynek zachowat sie w stanie niekompletnym. Z oryginalnego zatozenia

brakuje drewnianego zadaszenia od strony potudniowej oraz zwigzanego

z nim podestu, ktoéry po zmianach zwigzanych z infrastrukturg-podwyzszenie
poziomu ciggu pieszego i jezdni —znalazt sie pod ptytg chodnika. Podwyzszenie
poziomu ulic spowodowato zastoniecie czesci cokotu, zmienito to wysokos¢ cokotu
i catego obiektu od strony ulic. Daszek od frontu nie przetrwat . Zmieniona zostata
takze stolarka historyczna na nowg, w ktérej zostaty zachowane pierwotne
podziaty i catos¢ wyglada spdjnie.

Do obiektu danej rogatki wspétczesnie dobudowano od strony pétnocnej parterowg
oficyne przylegajgca bezposrednio do historycznego obiektu. Wejscie do tej
czesci obiektu znajduje sie od strony Alei Mickiewicza. Obie czesci obiektu
potgczone sg ze sobg funkcjonalnie wewnetrznym przejsciem. W nowej czesci
obiektu znajdujg sie pomieszczenia biurowe. W czesci historycznej w chwili obecne;j
lokale sg puste poza jednym, na parterze, w ktdérym znajduje sie mieszkanie
komunalne.

Budynek zostat wybudowany w technologii tradycyjnej murowane;.

Fundamenty i Sciany budynku sg wykonane z cegty ceramicznej, strop nad
piwnicg ceglany, tukowy, stropy nad parterem i nad pietrem drewniane belkowe.
Dach drewniany czterospadowy, krokwiowo-ptatwiowy, kryty blachg

ptaskg na petnym deskowaniu. W 1995 roku nad parterem i pietrem na poziomie
stropéw wykonano klamrowanie w dwdéch kierunkach za pomocg Sciggow
stalowych. Budynek wyposazony jest w instalacje wod-kan, energie elektr., gaz,
posiada wentylacje grawitacyjng. Wykonano centralne ogrzewanie w obu

czes$ciach obiektu.

5. Ocena stanu technicznego budynku.

Budynek jest w stanie technicznym nie zagrazajgcym uzytkownikom,
a zuzycie jego elementoéw konstrukcyjnych wynika z wieloletniej eksploatacji.

Szczegodtowa ocena stanu technicznego strychu w opinii konstrukcyjne;j



6. Stan zachowania

Stan zachowania obiektu historycznego mozna okresli¢ jako wymagajacy
natychmiastowego remontu. Stan obecny jest wynikiem wieloletniej eksploatacji
budynku bez wykonywania biezgcych remontéw. Spowodowato to stopniowe
niszczenie muru ceglanego, ubytki w spoinach, oraz ubytki w tynku. Duze szkody
spowodowaty tez zawilgocenia pojawiajgce sie gtbwnie w obrebie przyziemia
budynku oraz na fragmentach gzymséw, szczegdlnie widoczne na elewacjach
wschodniej i potnocnej. Cato$¢ elewacji ceglanej pokryta jest czarng patyna,

co w miare nawarstwiania sie szkodliwych substanciji grozi postepem uszkodzen.
Duzej destrukcji ulegty obramowania okienne i drzwiowe. Budynek posiada liczne
zarysowania Istniejgca wiezba dachowa jest w ogodlnie dobrym stanie, nie jest
impregnowana. Nieliczne zacieki spowodowane sg miejscowo uszkodzonym,
nieszczelnym pokryciem dachowym. Pokrycie dachu blachg na rgbek stojgcy jest
mocno skorodowane, od strony zachodniej, gdzie nastgpit najwieksze zuzycie
blachy zostata ona pokryta papg na lepiku.

Na elewacji czesci dobudowanej dostrzec mozna szereg zmian $wiadczgcych
o zte] kondycji pokrywajgcych je tynkdéw. Od strony wschodniej i potnocnej
warstwa tynku pod wptywem nastepstw zawilgocenia traci pierwotng strukture
i odpada od muru a w czesci w ktérej inwazja wody jest mniejsza zostajg
nieestetyczne zacieki i zabrudzeni oraz lokalne zawilgocenia . Na elewaciji
zachodniej, od strony Alei Mickiewicza, pomimo sladéw remontu wykonanego na
przestrzeni ostatnich lat wida¢ szereg zabrudzen w okolicy przyziemia oraz
uszkodzenia mechaniczne oraz wtorne uzupetnienia w okolicy okien
powstate zapewne na wskutek montazu krat. Stan zachowania drewnianegj
bramy od strony oficyny wymaga drobnych napraw. Drewno jest
rozeschniete z licznymi ubytkami mechanicznymi. Powtoka malarska jest
mocno zabrudzona widoczne sg specherzenia farby oraz liczne przetarcia
powtoki malarskiej. Liczne nawarstwienia farby oraz szpachlowki. Zabrudzone

i miejscowo skorodowane sg takze elementy metalowe takie jak zawiasy

i okluczyna. Drzwi w elewacji frontowej noszg slady duzego zniszczenie

spowodowanego wieloletnig intensywng eksploatacja.



W zwigzku z tym ze przedmiotem opracowania jest projekt remontu elewac;ji
budynku - w opisie i charakterystyce stanu istniejgcego zawarto gtéwnie
spostrzezenia i uwagi dotyczace elewacji obiektu. Nie stosowano badan elementéw
zakrytych oraz elementéw konstrukcji budynku /poza konstrukcjg wiezby dachowe;j
ze wzgledu na remont dachu/..

Opracowanie obejmuje remont elewacji budynku bez wykonania izolacji termicznej
z czesciowg wymiang stolarki okiennej i drzwiowej. Nalezy jednak rozwazyc¢
docieplenie $cian zewnetrznych dobudowanej czesci obiektu /jesli nie zostata
wykonana/ oraz wymiane stolarki okiennej w elewacji przed wykonaniem nowych

tynkow i opasek wokot okien.

7. Zalozenia projektowe

Podstawowym i gtownym zatozeniem konserwacji obiektubedzie wstrzymanie
proceséw wstrzymanie procesOw niszczgcych przywrocenie elewacji utraconych
parametréw technicznych Celem bedzie uzyskanie wyniku remontu stanu
estetycznego zblizonego do pierwotnego. Proponuje sie przeprowadzi¢

prace konserwatorskie w nastepujgcych zakresach :

a)konserwacja techniczna

b) konserwacja estetyczna

Celem prac remontowych jest przywrdcenie elewaciji jej pierwotnego wygladu

i zabezpieczenie jej przed dalszym niszczeniem. Prace obejmowac bedg
konserwacje cegly oraz tynku, wymiane stolarki z PCV na drewniang.

- nalezy takze zadbac o prawidtowg konserwacje zardzewiatych elementow
metalowych

- by zapobiec zalewaniu elewacji przez wode opadowg nalezy zadbaé

0 droznosc rynien i rur spustowych.

- wymienic¢ nalezy zniszczone obrobki blacharskie gzymséw i parapetow.

- prace konserwatorskie nalezy prowadzi¢ po wczesniejszych badaniach majgcych
ustali¢ stopien zawilgocenia muréw. Zaktada sie usuniecie zawilgoconych tynkéw

w partiach wykazujgcych najwiekszy stopien degradaciji



- nalezy stara¢ zachowac sie jak najwiekszg ilos¢ tynkow pierwotnych. Skuc¢ tylko
te partie tynkow, ktore sg zupetnie zmurszate, specherzone wraz z pozostatoscig
po pracach naprawczych.

- spoiny w watku muru, ktére sg zawilgocone lub stabo zespolone nalezy usungc.
Te spoiny, ktore nie wykazujg cech destrukcyjnych nalezy oczysci¢ i zabezpieczyé
jesli zajdzie taka potrzeba.

- wazng rzeczg jest usuniecie nawarstwien luzno lub trwale zespolonych

/brud patyna/ z powierzchni cegty, spoin oraz tynku.

- konieczne jest usuniecie wystepujgcych na powierzchni wszystkich elewacji
mchéw, porostéw oraz glonéw . Po zastosowaniu czyszczenia mechanicznego
nalezy zastosowac preparat glonobdjczy i zapobiegajgcy rozwojowi mikroflory.
Nalezy powtarza¢ te czynnos¢ co kilka lat.

- nalezy wymieni¢ zmurszate cegty . Wszystkie pekniecia muréw zostang
poszerzone, oczyszczone i zabezpieczone. Przy rysach wiekszych zaznaczonych
w proj. konstrukcyjnym postepowaé wg zalecen opracowania konstrukcyjnego

- prace naprawczo-konserwatorskie wykonac przy zastosowaniu gotowych
materiatéw i technologii.. Nowe tynki /uzupetnienia / wykonac tak aby nie
odznaczaty sie od pozostatych oryginalnych tynkow. Mozliwie wiernie odtworzy¢

fakture tynkow oryginalnych

8. Zakres prac remontowych.

Dla przyjetego programu funkcjonalnego nalezy wykonac¢ nastepujgcy zakres robot:

WATEK CEGLANY

al oczyszczenie elewacji w partii muréw ceglanych metodg hydrodynamiczng

z nawarstwien zanieczyszczen oraz pozostatosci po poprzednich pracach
konserwatorskich metodami mechanicznymi i i innymi , dobranymi odpowiednio
po przeprowadzeniu préb /np. hydrotermiczne, hydrodynamiczne/ lub
strumieniowanie drobnymi czgsteczkami Scierniwa i wody przy uzyciu aparatu
PE-CE z uzyciem odpowiednio dobranego materiatu $ciernego/ od drobnych

kruszyw korundowych, kwarcowych/.



Proby wykonane w kazdej z technologii nalezy przedstawic nalezy przedstawi¢
komisji i zastosowac zatwierdzong przez nig metode.

b/ odrzucenie z elewacji wtérnych uzupetnien oraz stabych, wykruszajgcych sie
fragmentéw w obrebie cegtly i spoin metodg mechaniczna.

¢/ pokrycie catej elewacji preparatem grzybo- i glonobdjczym , np. BFA firmy
Remmers

d/ wzmocnienie watku ceglanego oraz spoiny gotowym preparatem

do wzmacniania ostabionej cegty , np. na bazie estréw etylowych kwasu
krzemowego KSE300firmy Remmers przez nakfadanie pedzlem lub rozpylanie
e/ jesli zajdzie potrzeba wymiany zupetnie zmurszatych cegiet, ktérych
wytrzymato$¢ techniczna jest znikoma, nalezy zastgpic jg cegtg o wymiarach ,
fakturze, wytrzymatosci oraz kolorystyce identycznej z pierwotng

f/ uzupetnienie ubytkow w cegle gotowymi mieszankami mineralnymi w odpowiednio
dobranym kolorze, np. Restauriermortel firmy Remmers

g/ uzupetnienie ubytkdédw w spoinie, z nadaniem jej takiej formy jak w oryginalnych,
dobrze zachowanych fragmentach, gotowg zaprawg do spoinowania,

np. Fugenmortel firmy Remmers

h/ w razie koniecznosci zaleca sie scalenie kolorystyczna cegty np. preparatem
HistoricLasur firmy Remmers, z odpowiednio dobranymi pigmentami odpornymi
na srodowisko kwasne i alkaliczne.

i/ hydrofobizacja watku ceglanego przy uzyciu np. preparatu Funcosil SF firmy

Remmers. Preparat nalezy aplikowac¢ przez rozpylanie lub naktadanie pedzlem.

TYNKI

W pierwszej kolejnosci nalezy przeprowadzi¢ badania stratygraficzne w partii detalu
architektonicznego wykonanego w tynkéw celu ustalenia zachowania tynkéw,

oraz pierwotnej warstwy kolorystyczne;.

-al oczyszczenie elewacji w partii muréw ceglanych metodg hydrodynamiczng

z nawarstwien zanieczyszczen oraz pozostatosci po poprzednich pracach
konserwatorskich metodami mechanicznymi i i innymi , dobranymi odpowiednio
po przeprowadzeniu préb /np. hydrotermiczne, hydrodynamiczne/ lub
strumieniowanie drobnymi czgsteczkami Scierniwa i wody przy uzyciu aparatu
PE-CE z uzyciem odpowiednio dobranego materiatu sciernego/ od drobnych

kruszyw korundowych, kwarcowych/.



Proby wykonane w kazdej z technologii nalezy przedstawic nalezy przedstawi¢
komisji i zastosowac zatwierdzong przez nig metode.

b/ neutralizacja mikroorganizmdéw na powierzchni odstonietych tynkéw srodkami
dostepnymi na rynku. Pokrycie catej elewacji preparatem grzybo - i glonoboéjczym ,
np. BFA firmy Remmers. Zaleca sie wzmocnienie tynkowanego detalu
architektonicznego gotowym preparatem do wzmacniania ostabionych podtozy
mineralnych np. na bazie estrow etylowych kwasu krzemowego KSE 300 firmy
Remmers przez naktadanie pedzlem lub rozpylanie.

¢/ zbadanie stanu zachowania cegty, tynkow dekoracji architektoniczne;j :
obramowan okiennych oraz gzymsow przez ostukiwanie. Wytypowanie partii tynkow
zniszczonych, przeznaczonych do skucia. Okre$lenie wystepowania specherzen

i rozwarstwien. Usuniecie cementowej zacierki i wtornych uzupetnien tynku,

ktore nie kwalifikujg sie do konserwaciji /tynki zawilgocone, odspojone od podtoza,
0 zdezintegrowanym spoiwie/

d/ poszerzenie gtebokich spekan warstwy tynku, skucie ptaszczyzn wokét miejsc
odspojenia powtoki tynkarskiej

e/ uzupemnienie tynkéw z odtworzeniem pierwotnych dekoracji w postaci boniowania
oraz opasek obramowan okiennych i drzwiowych wedtug uprzednio wykonanych
szablonéw i stelazy wzorowanych na pierwowzorach. Nalezy stosowac¢ tynki
przeznaczone do renowacji obiektow zabytkowych, np. Optosan RenoPutz firmy
Optolith

f/ potozenie warstwy tynku drobnoziarnistego barwionego w masie na kolor zgodny
z pierwotnym odcieniem tynku. Barwniki odporne na dziatanie promieni UV

np. Optosan TrassFeinputzfirmy Optolight

g/malowanie detalu architektonicznego farbami silikatowymi zgodnie

z przedstawionym i zaakceptowanym przez komisje konserwatorskg projektem
kolorystyki, np. Cal Silit F firmy Kabe w wybranym kolorze

h/ w partii tynkowanego cokotu elewac;ji frontowej i zachodniej zastosowac srodek

antygrafitti, np. firmy Zolpan.



WIEZBA DACHOWA

- wiezbe dachowg zaimpregnowac srodkami owadobdjczymi, grzybobdjczymi

i ognioochronnymi dostepnymi na rynku

-wymieni¢ wskazane w proj. kontr. uszkodzone fragmenty tramu, ptatwi i miecz
-uzupetni¢ brakujgce kleszcze

-wymurowac dwa stupki pod ptatwie nad klatkg schodowg

DACH

-dokonac¢ przegladu deskowania i wymieni¢ uszkodzone elementy
/przewiduje sie ok. 20%/
- wymienic cate istniejgce pokrycie dachowe wykonane z blachy/ obecnie mocno

skorodowanej/ i papy asfaltowej na blache cynkowg ptaskg na ragbek stojacy.

ELEMENTY METALOWE | OFASOWANIA

a/ nalezy usung¢ korozje i tuszczgce sie nawarstwienia farb metalowych elementéw
metodg mechaniczng oraz chemiczng przy uzyciu specjalistycznych past i Srodkéw
powierzchniowo czynnych np. pasta do usuwania przemalowan Vital firmy Levis

lub Scansol firmy Scandia Cosmetics lub metody zmiekczania warstw gorgcym
powietrzem przy uzyciu opalarki.

b/ zabezpieczy¢ oczyszczone elementy metalowe srodkiem antykorozyjnym,

np. firmy Hammerite

c/ ofasowania budynku /parapety, rury spustowe, rynny/ nalezy wymieni¢ na nowe
zgodne z pierwotna stylistyka, wykonane z blachy ocynkowanej

d/ nalezy zastosowac system zabezpieczen przed ptactwem, Ecopic.

STOALRKA DRZWIOWA | OKIENNA

Drzwi zewnetrzne /w elewacji frontowej i od podwérza/
a/ wymiana wspotczesnych drzwi na nowe, drewniane, odpowiadajgce charakterem
pozostatej stolarce i dopasowane do catej elewacji /dotyczy drzwi wejsciowych

od elewacji frontowej oraz drzwi prowadzgce na podworze/



b/ oczyszczenie elementow stolarki zachowanej /framuga drzwi wejsciowych oraz
Swietlik powyzej/ z nawarstwien farby przy zastosowaniu metod chemicznych

/pasta do usuwania przemalowan, np. Vital firmy Levis lub Scansol firmy Scandia
Cosmetics lub metody zmiekczania warstw gorgcym powietrzem przy uzyciu opalarki
c/ zabezpieczenie drewna preparatami penetrujgcymi oraz zaimpregnowanie drewna
Srodkami wzmacniajgcymi jego strukture np. zywicg wzmacniajgca Osolan KL

w toulenie

d/ uzupenienie niewielkich ubytkéw drewna /otwory po gwozdziach, drobne szczeliny,
wzery/ np. szpachlg akrylowg Stuccolini oraz opracowanie powierzchni szpachli

i drewna przy pomocy réznej gradacji papierow sciernych

e/ pomalowanie elementow stolarki lakierobejcg na przyktad Ultralasur w odpowiednio
dobranym odcieniu, nawigzujgcym do pierwotnej malatury

f/ zastosowac lakier nawierzchniowy np. Compact-Lack PU firmy Remmers w celu

ochrony elementow stolarki przed szkodliwym dziataniem czynnikow atmosferycznych

Stolarka okienna

a/ Wymiana okien w dolnej partii elewac;ji frontowej oraz dwoch okien w elewacji
podwdrzowej na nowe drewniane /wykonane zgodnie z pierwotnym podziatem listew
wewnagtrzokiennych/

Zaleca sie wymiane wszystkich okien wykonanych w technologii PCV na nowe
drewniane z zachowaniem oryginalnego charakteru — podziaty srodkowe oraz wielko$¢
powinny sie zgadzac¢ z pierwowzorem .

Nalezy usung¢ zewnetrzne rolety.

10. Instalacje wewnetrzne.

Obiekt wyposazony jest w instalacje
- wod-kan

- elektryczng

- gazowg

- C.0.



11. Dane liczbowe

Powierzchnia uzytkowa ogoétem 696,03 m’
Kubatura 1830m?

12. Warunki geotechniczne

Obiekt zalicza sie do Il kat. geotechnicznej, warunki posadowienia proste.

Poniewaz inwestycja ma miejsce w obiekcie od wielu lat istniejgcym

a planowana zabudowa ze wzgledu na swojg wielkos¢ i nieznaczne obcigzenia nie
ma wptywu na konstrukcje a tym samym na posadowienie obiektu, zasadne jest

odstgpienie od wykonywania opinii geotechniczne;.

13. Charakterystyka energetyczna

Zgodnie z przepisami Prawa budowlanego art.5, ust.7, pkt1 obiekt podlegajgcy
ochronie na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

zwolniony jest z ustalania charakterystyki energetycznej.

12. Obszar oddziatywania

Analiza oddziatywania kubaturowego oraz analiza innych warunkéw formalno-
prawnych nie wykazata zmiany warunkéw uzytkowania w sposéb zasadniczy
zmieniajgcych istniejgcy standard uzytkowy dziatek sgsiednich.

Tak wiec obszar oddziatywania ogranicza sie do obszaru inwestycji.

Wszystkie wyburzenia i rozbiorki nalezy tak prowadzi¢ aby na kazdym etapie tych
robét pozostate elementy konstrukcyjne budynku byty odpowiednio zabezpieczone i

nie stwarzaty zagrozenia bezpieczenstwa stanu technicznego budynku.
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