OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA dotyczacy wykonania inwentaryzacji
architektoniczno-budowlanych oraz inwentaryzacji instalacyjnych - budynki
wspélnotowe.

Dokumentacja winna by¢ wykonana w skali 1:100 (poszczegélne rzuty wydrukowane
w odpowiednim formacie, z uwzgl¢dnieniem zapiséw § 5 ust. 2 niniejszej umowy)
i zawiera¢ w szczegdlnoSci:

1) w zakresie budowlanym:

a) opis techniczny budynku przedstawiajacy jego aktualny stan, w tym:

~ lokalizacja budynku — adres, numer dzialki, czesci sktadowe.

— ogblny opis budynku, jego rodzaj. charakter, liczbe wszystkich kondygnacji, liczbe
klatek schodowych, powierzchnie zabudowy, kubature oraz powierzchnie laczna
budynku, na ktéra sklada si¢ powierzchnia uzytkowa budynku oraz powierzchnia
czesci wspolnych budynku,

— cechy lokalizacyjne (w szczegélnosci: usytuowanie budynku w stosunku do sasiedniej
zabudowy, do dzielnicy miasta oraz innych charakterystycznych obiektéw), cechy
architektoniczne (w szczegélnosci: styl architektoniczny, rok budowy, cechy
charakterystyczne dla architektury danego okresu, projektant obiektu), cechy
funkcjonalne,

— zagospodarowanie terenu - ostony $mietnikowe, garaze, drogi wewnetrzne, studzienki,
szamba, ogrodzenie, sasiednia zabudowa.,

— urzadzenia trwale zwigzane z budynkiem - przylacza instalacji,

— przytacze wodociagowe,

— przylacze kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

— przylacze elektryczne,

— przylacze gazowe,

— przylacze C.O.,

— inne typu internet, instalacja klimatyzacji, sygnalizacja pozaru, gazu, dymu itp.,

— poszczegolne elewacje,

b) opis elementéw konstrukcyjnych i stanu technicznego z podaniem zastosowanego

materiatu:

—~ fundamenty,

— Sciany nosne,

— $ciany zewngtrzne,

— Sciany dzialowe,

- stropy,

— kominy,

— schody,

— konstrukcja dachu,

— pokrycie dachu,

—~ podiogi i posadzki,

— stolarka okienna i drzwiowa,

— wykonczenie $cian wewngtrznych,

~ wykonczenie Scian zewngtrznych,

— obrobki blacharskie,

c) plan sytuacyjny na mapie zasadniczej 1:500 z naniesionym budynkiem wraz ze schodami,
chodnikiem, $mietnikami, szambem, ogrodzeniem i sasiedniag zabudowa. sieciami.
przylaczeniami itp., oznaczeniem urzadzen zwiazanych z obiektem (zgodnie z przyktadem
stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej umowy - kolorystyka obryséw dowolna).

o



Wykonanie planu sytuacyjnego jest dopuszczalne na mapie do celéw opiniodawczych, pod
warunkiem, ze obiekty budowlane na mapie nie odbiegaja od stanu faktycznego,

d) kopie wypisu i mapy z ewidencji gruntdw oraz nieuaktualnionej mapy sytuacyjno-
wysokosciowe],

e) rzuty poziome wszystkich kondygnacji budynku (piwnice, parter, pietra. strych lub
poddasze uzytkowe - jezeli wystepuja w budynku — oznaczone jako kolejne kondygnacje)
z naniesionymi inwentaryzacjami poszczegolnych lokali mieszkalnych wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi. lokali o przeznaczeniu innym niz mieszkalne, garazy,
pomieszezen (powierzchni) wspdlnych, korytarzy, klatek schodowych itp.,

f) rzedne wysokosciowe naniesione na rzutach poziomych wszystkich kondygnacji,

g) szczegbdlowy rozrys wiezby dachowej, konstrukeji dachu/stropodachu, naniesiony na
odrebnej karcie rysunkowej wraz z przekrojem. Rozrys. jak 1 przekroj, powinien zawieraé
rowniez opis elementow konstrukcyjnych.

h) rzut potaci dachowych (z uwzglednieniem spadkéw i odwodnien).

i) rysunki wszystkich elewacji budynku uwzglgdniajace w szczegdlnosci walory
architektoniczne,

j) na rzucie ostatniej kondygnacji oraz na rzucie polaci dachowych zaznaczenie i opisanie
wytazoéw dachowych (w przypadku braku wylazow, na rzucie polaci dachowej nalezy
okresli¢ w formie opisowej, badz graficznej sposéb wejscia na dach wraz ze wskazaniem,
czy jest to jedyne wyjscie na dach),

k) zwymiarowanie budynku z zewnatrz z podaniem wielkos$ci zewngtrznej otwordw
drzwiowych 1 okiennych,

1) zwymiarowanie grubosci Scian zewngtrznych i wewngtrznych,

1) co najmniej dwa przekroje pionowe budynku (poprzeczny oraz podluzny) przeprowadzone
w charakterystycznych miejscach konieczne do przedstawienia rozwigzan budowlano —
konstrukeyjnych, z zaznaczonymi wysoko$ciami poszczegdlnych kondygnacji i strychu
(w tym jeden przekroj przez klatke schodowa) oraz opisem przegrod — zakres informacji
niezbednych do uwzglednienia zgodnie z przyktadem stanowigcym zatacznik A do normy
PN-B-01025:2004 rys. A 4,

m) opisy, oznakowanie i zwymiarowanie inwentaryzowanych lokali oraz powierzchni
wspolnych, zwymiarowanie otworéw okiennych i drzwiowych, podanie powierzchni
i wysokos$ci wszystkich pomieszczen wchodzacych w ich sklad wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi do lokali, opis biegdw schodowych, otworéw okiennych i drzwiowych.
Powyzsze wraz z laczng powierzchnig lokali powinno by¢ podane na rzucie.

n) zestawienie tabelaryczne przedstawiajace wszystkie powierzchnie pomieszezen
wchodzacych w sklad zinwentaryzowanych lokali obrazujace powierzchnig¢ uzytkowa
budynku oraz szczegdltowe zestawienie tabelaryczne powierzchni wspdlnych zgodnie
z zalacznikiem nr 2 do niniejszej umowy; wszystkie strony zestawienia tabelarycznego
winny by¢ podpisane przez osoby uprawnione wraz z przybiciem piecz¢ci imiennych,

o) w przypadku braku dostgpu do lokali, powierzchni¢ przyjeta i opis, odpowiednio:
.powierzchni¢ przyjeto jako $rednig z pionu™, .,powierzchni¢ przyjeto z umowy najmu”,
.powierzchnie przyjeto z aktu notarialnego™ lub inny opis uzgodniony z Zamawiajacym,

p) na rzutach zaznaczone przewody spalinowe, wentylacyjne i dymowe, trzony kuchenne,
piece grzewcze, jak rowniez istniejace urzadzenia (wanna, natrysk, zlewozmywak, miska
ustgpowa, itp.),

r) na rzutach kondygnacji kazdy oddzielny lokal winien by¢ zaznaczony w sposob widoczny
kolorem (kazdy wyraznie innym) w formie obrysu; powierzchnie wspolne winny by¢
zaznaczone (obwiedzione) kolorem zo6ltym — jednolitym dla calej dokumentacji,

s) na poszczegdlnych rzutach legendg zastosowanych oznaczen graficznych,
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t) kazdy arkusz inwentaryzacji winien by¢ opatrzony w podpisy osoby uprawnionej do jej
wykonania — wskazanej jako ..autor opracowania™ oraz obity jej piecz¢ciami imiennymi
wraz z adnotacja o zgodnosci wykonanej dokumentacji na czas jej sporzadzenia (miesiac -
rok),

u) na rzutach kondygnacji adnotacj¢ odnosnie sposobu wydzielenia poszczegdlnych lokali
(np. lokale wydzielone sq Scianami trwalymi) oraz na jaki teren nastepuje wyjscie z lokali
(np. wyjscie na teren w uzytkowaniu wspdlnym),

w) nadanie lokalom o przeznaczeniu innym niz mieszkalne symboli odpowiednio U i G:
lokale polozone ponizej poziomu zero winny by¢ oznaczone minusem przed oznaczeniem
liczbowym: numery lokali lezacych na poziomie zerowym winny zaczyna¢ sie od zera, na
poziomie pierwszym od 1. na poziomie drugim od 2 itd. (przykltadowo: lokal uzytkowy nr
1 na parterze winien by¢ oznaczony jako U001, lokal nr 1 na [ pigtrze winien by¢
oznaczony jako U101, lokal nr 1 w piwnicy (na pierwszym poziomie ponizej parteru)
winien by¢ oznaczony jako U-101, lokal nr 1 na drugim poziomie ponizej parteru — jako
U-201); w przypadku garazy oznaczenia winny by¢ odpowiednio G001, G101. G-101,
G-201; w przypadku lokalu uzytkowego wielopoziomowego posiadajacego jedno wejscie
nalezy przyja¢ jeden numer; zasada jest numerowanie lokali uzytkowych/garazy od lewej
strony do prawej, stojac przodem do frontu budynku, poprzez wszystkie kondygnacje;
zuwagi na zmiany numeracji lokali uzytkowych w bazie danych Zamawiajacego.
Wykonawca zobowigzany jest nawigza¢ z nim kontakt odno$nie numeracji lokali
uzytkowych 1 garazy (przed wystapieniem o zaswiadczenia o samodzielnosci lokali);
lokale o przeznaczeniu innym niz mieszkalne nie posiadaja pomieszczen
przynaleznych,

x) w razie koniecznosci, na rzutach wszystkich kondygnacji zaznaczone przebiegi granic
nieruchomosci gruntowych pomigdzy poszczegdlnymi budynkami, celem ustalenia
prawidlowej przynaleznodci (iloscei) lokali do (w) poszcezegdlnych budynkow(ach),

y) powierzchnie lokali po pomiarach inwentaryzacyjnych winny by¢ ustalone przy
zastosowaniu definicji podanych w art. 2 ust. 1 pkt 7 oraz art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, zgodnie z normag PN-70/B-02365, obmiary liniowe podanc
w centymetrach, z doktadnoscia do 0,01 m, a powierzchnie budynkow (lokali) obliczane
w metrach kwadratowych, za$ liczby (wielkosci) wynikowe podawane z dokladnoscia do
0,01 m?,

z) dokumentacja winna by¢ sporzadzona zgodnie z obowigzujacymi normami, przy czym na
dzien zawarcia umowy obowigzujg:

- PN-B-01025:2004 — Rysunek budowlany. Oznaczenia graficzne na rysunkach
architektoniczno-budowlanych, uwzgledniajac odniesienia do pozostalych norm w niej
zawartych,

- PN-B-01029:2000 — Rysunek budowlany. Zasady wymiarowania na rysunkach
architektoniczno — budowlanych,

- PN-B-01027:2002 ~ Rysunek budowlany. Oznaczenia graficzne stosowane w projektach
zagospodarowania dziatki lub terenu.

2) w zakresie instalacyjnym:

a) inwentaryzacja wodno - kanalizacyjna:

- inwentaryzacja instalacji kanalizacyjnej winna zawiera¢ przebieg od pierwszej studzienki
przed budynkiem przez piony gléwne do wejscia do lokali oraz w samych lokalach.
W przypadku braku takiej studni w opisie nalezy dokonaé zapisu, Ze instalacja jest
wlaczona do sieci na trojak lub slepg studnie.

- inwentaryzacja instalacji zimnej wody: przebieg od licznika gtéwnego (zaworu gléwnego)
przez zawory podpiwniczne plus piony gléwne do wejscia do lokali oraz w lokalach,



- inwentaryzacja instalacji cieptej wody: przebieg od wezla cieplnego (zaworu gléwnego)
przez zawory podpiwniczne plus piony glowne do wejscia do lokali oraz w samych
lokalach wraz z jej powrotem do wezla cieplnego. W przypadku gdy ciepla woda
przygotowywana jest w podgrzewaczu gazowym lub innym. nalezy wykazaé jej przebieg
od pogrzewacza do ujgcia. Nalezy uwzgledni¢ takze przewody cyrkulacyjne,

- w/w instalacje (tj. kanalizacyjna oraz wodna) winny by¢ sporzadzone zbiorczo na jednej
inwentaryzacji,

- winna ona réwniez zawiera¢ rzut potaci dachowej z zaznaczonym odwodnieniem dachu
(rynny oraz rury spustowe) oraz zaznaczone odpowietrzenia (wywiewki) instalacji
kanalizacyjnej,

b) inwentaryzacja instalacji gazowej: przebieg od zaworu glownego. przylacza gazowego
przez zawory podpionowe plus piony gléwne do wejscia do lokali oraz w samych
lokalach,

¢) inwentaryzacja instalacji centralnego ogrzewania: przebieg od licznika ciepta lub wejscia
do budynku przez ujecie rozdzielacza ciepta (z okresleniem ilosci zaworow) przez lokale
wraz z jej powrotem do wezla cieplnego.

d) w przypadku gdy lokale ogrzewane sa w sposdb inny niz poprzez sie¢ z dala czynna.
nalezy:

- w przypadku ogrzewania gdzie zrodlem zasilania jest piec dwufunkeyjny (dwubiegowy).
sporzadzi¢ odrgbng inwentaryzacj¢ uwzgledniajaca rozprowadzenie instalacji w lokalu
od pieca poprzez poszczegdlne pomieszczenia,

- w przypadku ogrzewania elektrycznego, nanie$¢ poszczegélne elementy grzejne na
inwentaryzacje instalacji elektrycznej,

- w przypadku ogrzewania piecami weglowymi, nanies¢ je na inwentaryzacje
architektoniczno-budowlang,

- we wszystkich wyzej wymienionych przypadkach nalezy wyjasni¢ sposob ogrzewania
w opisie technicznym zalaczonym do inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej,

e) inwentaryzacja instalacji elektrycznej, odgromowej i teletechnicznej: przebieg od przylacza
elektrycznego poprzez glowne piony do miernikéw elektrycznych oraz w lokalach. Nalezy
podaé: typy i przekroje przewodow, typy 1 przekroje zabezpieczen. Przedstawié schematy
tablic bezpiecznikowych z opisaniem poszczegdlnych obwodow zasilajacych odbiorniki.

f) dokumentacja winna by¢ sporzgdzona zgodnie z obowigzujacymi normami, przy ¢zym na

dzien zawarcia umowy obowiazuja:

- PN-B-01400:1984 — Centralne ogrzewanie. Oznaczenia na rysunkach.

- PN-B-01701:1984 — Instalacje wewnetrzne wodociagowe 1 kanalizacyjne. Oznaczenia na

rysunkach. ‘

- PN-EN-60617-11:2004 — Symbole graficzne stosowane w schematach. Czes$¢ 11:

Architektoniczne i topograficzne plany i schematy instalacji elektrycznych.

Inwentaryzacje instalacji wystgpujacych w budynku winny zawiera¢ informacje w zakresie
rozmieszczenia urzadzen i przewoddw instalacyjnych z odpowiednim wymiarowaniem
i opisaniem instalacji (w tym poszczegdlnych odbiornikdéw). Nalezy podaé wymiary,
przekroje oraz rodzaj materialu z ktorego instalacje sg wykonane. Instalacje powinny by¢
naniesione czytelnie, w kolorze (nalezy =zastosowa¢ kolory o intensywnej barwie,
zapewniajace czytelno$¢ rysunkow), dla kazdej kondygnacji odrgbnie, na podkiadach
budowlanych przy zatozeniu, ze podktady sporzadzone linig grubosci 0,2 mm, natomiast
same instalacje inwentaryzowane linig grubosci 0,5 mm. Wszystkie przewody instalacyjne,
ktore pozostaja zakryte nalezy nanosi¢ na dokumentacji linig przerywana (dot. instalacji wod.-
kan., gaz, c.0.).

Kazdy arkusz inwentaryzacji winien by¢ opatrzony w podpisy osoby uprawnionej do jej
wykonania — wskazanej jako ,.autor opracowania™ oraz obity jej pieczgciami imiennymi wraz
z adnotacja o zgodnosci wykonanej dokumentacji na czas jej sporzadzenia (miesigc - rok).



I1. Do dokumentacji nalezy dolgczyé:

- do kazdej inwentaryzacji poszczegélnych instalacji nalezy dolaczy¢ kserokopie
nieuaktualnionej mapy sytuacyjno-wysokosciowej (uwzgledniajacej uzbrojenie terenu)
z kolorystycznym oznaczeniem przebiegu danej instalacji,

- kserokopi¢ uprawnien budowlanych w  specjalnosci  konstrukcyjno-budowlane;
uprawniajacych do projektowania lub uprawnien architektonicznych oraz uprawnienia
budowlane do projektowania w specjalnosci instalacyjnej w zakresie instalacji i urzadzen
elektrycznych, sanitarnych i gazowych oraz kserokopig aktualnego wpisu do Okregowej Izby
Inzynierow Budownictwa lub Okrggowej Izby Architektow;

- oryginalne potwierdzenie dokonania pomiaru kazdego lokalu w postaci podpisu na liscie
osoby udostgpniajacej lokal.

Wzor listy podpisow stanowi zalacznik nr 3 do umowy.

Wykonawca zobowigzany jest na liScie uzyska¢ rowniez podpisy oséb odmawiajacych
udostgpnienia lokalu. W razie niemoznosci uzyskania podpisow. zobowiazany jest doreczy¢
Zamawiajacemu oryginaly zwrotnych potwierdzen odbioru listbw wyslanych do
wiascicieli/najemcow celem uzgodnienia indywidualnych terminéw pomiaréw; w przypadku
nie dostarczenia przez operatora ustug pocztowych zwrotnego potwierdzenia odbioru listow —
dowod ich nadania (kserokopia ksigzki nadawczej Wykonawcey potwierdzona za zgodnosé
z oryginalem. z kolorystycznym zaznaczeniem adresatow korespondencji). W przypadku. gdy
adres, na ktory wystano list jest inny niz adres inwentaryzowanego lokalu w budynku, na
zwrotnym potwierdzeniu odbioru i w ksigzce nadawczej Wykonawcy nalezy zaznaczyé
jakiego adresu lokalu dotyczy. W przypadku odmowy zarzadcy podania danych personalnych
i adresowych wiascicieli jego o$wiadczenie o ich nie udostgpnieniu, a w przypadku odmowy
zlozenia takiego oswiadezenia, o$wiadczenie Wykonawcy o tych okoliczno$ciach.

- dokumentacje techniczne w wersji elektronicznej — z rozroznieniem na egzemplarze,

ponadto wszystkie branze — pliki w formacie AutoCad — wwersji do 2006 r.
(zrozszerzeniem*.dwg), z opisem technicznym w wersji Word (z rozszerzeniem*.doc),
wszystkimi zestawieniami zbiorczymi powierzchni w formie elektronicznej — pliki

w formacie Excel (z rozszerzeniem*.xls) oraz dokumentacja fotograficzng wszystkich
elewacji, na plycie CD-R.

I1I. Ustalenie polozenia pomieszczen przynaleznych.

Ustalenie polozenia pomieszezen przynaleznych (w szezegdlnosei piwnicy /piwnic) do lokali
mieszkalnych, do ktérych Wykonawca uzyskal dostep i zinwentaryzowanie ich oraz
uwzglednienie pozostalej powierzchni zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym,
w szczegblnosci jako czesci wspdlnych budynku lub lokali.

I'V. Uzyskanie zaswiadczen o samodzielnosci lokali:

1. Uzyskanie we wlasciwym organie architektonicznym, zgodnie z wymogami tego organu
obowigzujacymi w dniu skladania wniosku, zaswiadczen o samodzielnosci lokali, do ktérych
Wykonawca uzyskat dostgp, mieszczacych si¢ w budynku, o ktéorym mowa w ust.1 pkt 1
umowy. Ryzyko przebiegu postgpowania administracyjnego w sprawie wydania
zaswiadczen o samodzielnoSci lokali spoczywa na Wykonawcey. Na zgdanie organu
architektonicznego, Wykonawca moze =zosta¢ zobligowany do zaznaczenia granic
nieruchomosci gruntowych przebiegajacych przez lokal/budynek. Przebieg granic powinien
zosta¢ potwierdzony podpisem uprawnionego geodety wraz z przybiciem jego pieczeci
imienne;j.

2. Zas$wiadczenia o samodzielnosci lokali mieszkalnych w budynku, do ktorych nie
przynaleza pomieszczenia polozone na poziomie piwnic, lub w ktérych nie prowadzi sie
sprzedazy lokali mieszkalnych ztakimi pomieszczeniami, nie powinny ich obejmowaé;
winny jednak obejmowaé pozostale pomieszczenia przynalezne, np. spizarke, toalete, itp.
(zwraca si¢ uwage na konieczno$¢ wilasciwego sformulowania wniosku do organu



architektonicznego. w szczegolnosci  wlasciwego wpisania rodzajow pomieszezen
przynaleznych).

3. Do wniosku o uzyskanie za§wiadczenia o samodzielnosci lokalu. sktadanego do organu
architektonicznego - Wydzialu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa. z siedzibg
w Krakowie Rynek Podgorski 1, Wykonawca zobowiazany jest dolaczy¢ 2 egzemplarze
wykonanej przez siebie dokumentacji architektoniczno — budowlanej, gdzie poszczegdlne
lokale winny znajdowacé si¢ na odrebnych kartach rysunkowych w formacie odpowiadajacym
wymiarom lokalu (ewentualnie z pomieszczeniem przynaleznym) oraz kopie mapy
ewidencyjne;j.

4, Uzyskane z w/w organu architektonicznego zaswiadczenia o samodzielnosei lokali
Wykonawca zobowiazany jest przekaza¢ Zamawiajacemu wraz z jednym egzemplarzem
dokumentacji architektoniczno — budowlanej z wpisanymi przez w/w organ architektoniczny
numerami zaswiadczen o samodzielnosci lokali. wydanych na podstawie tej dokumentacji.

p.o. KIEROWNIKA




OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA dotyczacy wykonania inwentaryzacji
architektoniczno-budowlanych  oraz  inwentaryzacji instalacyjnych  budynkéw
gminnych.

Dokumentacja winna by¢ wykonana w skali 1:100 (poszczegélne rzuty wydrukowane
w odpowiednim formacie, z uwzgl¢dnieniem zapiséw § 5 ust. 2 niniejszej umowy)
i zawieraé¢ w szczegolnosci:

1) w zakresie budowlanym:

a) opis techniczny budynku przedstawiajacy jego aktualny stan, w tym:

- lokalizacja budynku — adres, numer dzialki, czesci sktadowe.

— o0gllny opis budynku, jego rodzaj. charakter. liczbg wszystkich kondygnacji, liczbe
klatek schodowych. powierzchni¢ zabudowy. kubature oraz powierzchnie taczna
budynku, na ktoérg sklada si¢ powierzchnia uzytkowa budynku oraz powierzchnia
czesci wspdlnych budynku,

— cechy lokalizacyjne (w szczego6lnosci: usytuowanie budynku w stosunku do sasiedniej
zabudowy, do dzielnicy miasta oraz innych charakterystycznych obiektéw), cechy
architektoniczne (w szczegélnodci: styl architektoniczny, rok budowy, cechy
charakterystyczne dla architektury danego okresu, projektant obiektu), cechy
funkcjonalne,

— zagospodarowanie terenu - ostony $mietnikowe, garaze, drogi wewnetrzne, studzienki,
szamba, ogrodzenie, sasiednia zabudowa,

— urzadzenia trwale zwiazane z budynkiem - przylacza instalacji,

— przylacze wodociagowe,

— przylacze kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

— przylacze elektryczne,

— przytacze gazowe,

= preyigeze C.0O.,

— inne typu internet, instalacja klimatyzacji, sygnalizacja pozaru, gazu, dymu itp.,

— poszczegolne elewacje,

b) opis elementéw konstrukcyjnych i stanu technicznego z podaniem zastosowanego

materiatu:

— fundamenty,

— Sciany nosne,

— $ciany zewnetrzne,

— $ciany dziatowe,

- stropy,

— kominy,

— schody,

— konstrukcja dachu,

— pokrycie dachu,

— podlogi i posadzki,

— stolarka okienna i drzwiowa,

— wykoficzenie scian wewngtrznych,

— wykonczenie $cian zewngtrznych,

— obrobki blacharskie,

c) plan sytuacyjny na mapie zasadniczej 1:500 z naniesionym budynkiem wraz ze schodami,
chodnikiem, $mietnikami, szambem, ogrodzeniem i sasiednia zabudowa, sieciami,
przylaczeniami itp., oznaczeniem urzadzen zwigzanych z obiektem (zgodnie z przyktadem
stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej umowy - kolorystyka obryséw dowolna).



Wykonanie planu sytuacyjnego jest dopuszczalne na mapie do celéw opiniodawezych, pod
warunkiem, ze obiekty budowlane na mapie nie odbiegajg od stanu faktycznego,

d) kopie wypisu i mapy z ewidencji gruntdéw oraz nieuaktualnionej mapy sytuacyjno-
wysokosciowej.

e) rzuty poziome wszystkich kondygnacji budynku (piwnice, parter, pigtra, strych lub
poddasze uzytkowe - jezeli wystepujg w budynku — oznaczone jako kolejne kondygnacje)
z naniesionymi inwentaryzacjami poszczegdlnych lokali mieszkalnych wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi, lokali o przeznaczeniu innym niz mieszkalne, garazy.
pomieszczen (powierzchni) wspolnych, korytarzy, klatek schodowych itp.,

f) rzedne wysoko$ciowe naniesione na rzutach poziomych wszystkich kondygnacji.

g) szczegdtowy rozrys wigzby dachowej. konstrukcji dachu/stropodachu, naniesiony na
odrgbnej karcie rysunkowej wraz z przekrojem. Rozrys, jak i przekrdj, powinien zawiera¢
réwniez opis elementow konstrukeyjnych.

h) rzut potaci dachowych (z uwzglednieniem spadkéw 1 odwodnien),

i) rysunki wszystkich elewacji budynku uwzgledniajace w szczegdlnos$ci walory
architektoniczne,

j) na rzucie ostatniej kondygnacji oraz na rzucie potaci dachowych zaznaczenie i opisanie
wytazéw dachowych (w przypadku braku wylazow, na rzucie potaci dachowej nalezy
okreslic w formie opisowe]. badz graficznej sposdb wejscia na dach wraz ze wskazaniem,
czy jest to jedyne wyjscie na dach),

k) zwymiarowanie budynku z zewnatrz z podaniem wielkosci zewnetrznej otwordw
drzwiowych 1 okiennych,

1) zwymiarowanie grubosci Scian zewnetrznych 1 wewnetrznych,

1) co najmniej dwa przekroje pionowe budynku (poprzeczny oraz podituzny) przeprowadzone
w charakterystycznych miejscach konieczne do przedstawienia rozwigzan budowlano —
konstrukcyjnych, z zaznaczonymi wysokoSciami poszczegolnych kondygnacji i strychu
(w tym jeden przekrdj przez klatke schodowa) oraz opisem przegrod — zakres informacji
niezbgdnych do uwzglednienia zgodnie z przykladem stanowiacym zalacznik A do normy
PN-B-01025:2004 rys. A.4,

m) opisy, oznakowanie 1 zwymiarowanie inwentaryzowanych lokali oraz powierzchni
wspolnych, zwymiarowanie otworéw okiennych i drzwiowych, podanie powierzchni
1 wysokosci wszystkich pomieszczen wehodzacych w ich sktad wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi do lokali, opis biegéw schodowych. otworéw okiennych i drzwiowych.
Powyzsze wraz z taczna powierzchnig lokali powinno by¢ podane na rzucie,

n) zestawienie tabelaryczne przedstawiajace wszystkie powierzchnie pomieszczen
wchodzacych w sklad zinwentaryzowanych lokali obrazujace powierzchnie uzytkowa
budynku oraz szczegdlowe zestawienie tabelaryczne powierzchni wspdlnych zgodnie
z zatacznikiem nr 2 do niniejszej umowy; wszystkie strony zestawienia tabelarycznego
winny by¢ podpisane przez osoby uprawnione wraz z przybiciem pieczg¢ci imiennych,

o) w przypadku braku dostgpu do lokali, powierzchni¢ przyjeta i opis, odpowiednio:
.powierzchni¢ przyjeto jako Srednig z pionu”, ..powierzchni¢ przyjeto z umowy najmu”,
.powierzchni¢ przyjeto z aktu notarialnego™ lub inny opis uzgodniony z Zamawiajacym,

p) na rzutach zaznaczone przewody spalinowe, wentylacyjne 1 dymowe, trzony kuchenne,
piece grzewcze, jak rowniez istniejace urzadzenia (wanna, natrysk, zlewozmywak, miska
ustepowa, itp.),

1) na rzutach kondygnacji kazdy oddzielny lokal winien by¢ zaznaczony w sposdb widoczny
kolorem (kazdy wyraznie innym) w formie obrysu; powierzchnie wspdlne winny by¢
zaznaczone (obwiedzione) kolorem zo6ttym — jednolitym dla catej dokumentacji,

s) na poszczegdlnych rzutach legende zastosowanych oznaczen graficznych,

o



t) kazdy arkusz inwentaryzacji winien by¢ opatrzony w podpisy osoby uprawnionej do jej
wykonania oraz obity jej pieczgciami imiennymi wraz z adnotacja o zgodnosci wykonanej
dokumentacji na czas jej sporzadzenia (miesiac - rok),

u) na rzutach kondygnacji adnotacje odnosnie sposobu wydzielenia poszczegdlnych lokali
(np. lokale wydzielone sa scianami trwatymi) oraz na jaki teren nastepuje wyjscic z lokali
(np. wyjscie na teren w uzytkowaniu wspolnym),

w) nadanie lokalom o przeznaczeniu innym niz mieszkalne symboli odpowiednio U i G:
lokale polozone ponizej poziomu zero winny by¢ oznaczone minusem przed oznaczeniem
liczbowym; numery lokali lezacych na poziomie zerowym winny zaczynaé sie od zera. na
poziomie pierwszym od 1, na poziomie drugim od 2 itd. (przyktadowo: lokal uzytkowy nr
1 na parterze winien by¢ oznaczony jako U001, lokal nr 1 na I pigtrze winien by¢
oznaczony jako U101, lokal nr 1 w piwnicy (na pierwszym poziomie ponizej parteru)
winien by¢ oznaczony jako U-101, lokal nr 1 na drugim poziomie ponizej parteru — jako
U-201); w przypadku garazy oznaczenia winny byv¢ odpowiednio G0O1. G101, G-101,
G-201: w przypadku lokalu uzytkowego wielopoziomowego posiadajacego jedno wejscie
nalezy przyja¢ jeden numer; zasada jest numerowanie lokali uzytkowych/garazy od lewej
strony do prawej. stojac przodem do frontu budynku. poprzez wszystkie kondygnacje;
zuwagi na zmiany numeracji lokali uzytkowych w bazie danych Zamawiajacego.
Wykonawea zobowigzany jest nawigza¢ z nim kontakt odnosnie numeracji lokali
uzytkowych 1 garazy (przed wystapieniem o za$wiadczenia o samodzielnosci lokali);
lokale o przeznaczeniu innym niz mieszkalne nie posiadaja pomieszczen
przynaleznych,

x) w razie konieczno$ci, na rzutach wszystkich kondygnacji zaznaczone przebiegi granic
nieruchomosci gruntowych pomiedzy poszczegdlnymi budynkami, celem ustalenia
prawidlowej przynaleznosci (ilosci) lokali do (w) poszczegdlnych budynkow(ach),

y) powierzchnie lokali po pomiarach inwentaryzacyjnych winny byé ustalone przy
zastosowaniu definicji podanych w art. 2 ust. 1 pkt 7 oraz art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, zgodnic z norma PN-70/B-02365; obmiary liniowe podane
w centymetrach, z dokfadnoscig do 0,01 m, a powierzchnie budynkéw (lokali) obliczane
w metrach kwadratowych, za$ liczby (wielkosci) wynikowe podawane z dokladnoscig do
0,01 m’,

z) dokumentacja winna by¢ sporzadzona zgodnie z obowigzujacymi normami, przy czym na
dzien zawarcia umowy obowigzujg:

- PN-B-01025:2004 — Rysunek budowlany. Oznaczenia graficzne na rysunkach
architektoniczno-budowlanych, uwzgledniajac odniesienia do pozostalych norm w niej
zawartych,

- PN-B-01029:2000 - Rysunek budowlany. Zasady wymiarowania na rysunkach
architektoniczno — budowlanych,

- PN-B-01027:2002 — Rysunek budowlany. Oznaczenia graficzne stosowane w projektach
zagospodarowania dziatki lub terenu.

2) w zakresie instalacyjnym:
a) inwentaryzacja wodno - kanalizacyjna:

- inwentaryzacja instalacji kanalizacyjnej winna zawiera¢ przebieg od pierwszej studzienki
przed budynkiem przez piony gioéwne do wejscia do lokali oraz w samych lokalach.
W przypadku braku takiej studni w opisie nalezy dokona¢ zapisu, ze instalacja jest
wlaczona do sieci na trojak lub $lepg studnie,

- inwentaryzacja instalacji zimnej wody: przebieg od licznika gldwnego (zaworu glownego)
przez zawory podpiwniczne plus piony gléwne do wejscia do lokali oraz w lokalach,

- inwentaryzacja instalacji cieptej wody: przebieg od wezla cieplnego (zaworu gléwnego)
przez zawory podpiwniczne plus piony gléwne do wejscia do lokali oraz w samych

LS



lokalach wraz z jej powrotem do wezla cieplnego. W przypadku gdy ciepla woda

przygotowywana jest w podgrzewaczu gazowym lub innym. nalezy wykaza¢ jej przebieg

od pogrzewacza do ujecia. Nalezy uwzgledni¢ takze przewody cyrkulacyjne.

- w/w instalacje (tj. kanalizacyjna oraz wodna) winny by¢ sporzadzone zbiorczo na jednej
inwentaryzacji,

- winna ona rowniez zawiera¢ rzut polaci dachowej z zaznaczonym odwodnieniem dachu
(rynny oraz rury spustowe) oraz zaznaczone odpowietrzenia (wywiewki) instalacji
kanalizacyjnej,

b) inwentaryzacja instalacji gazowej: przebieg od zaworu gldwnego, przylacza gazowego
przez zawory podpionowe plus piony gléwne do wejscia do lokali oraz w samych
lokalach,

¢) inwentaryzacja instalacji centralnego ogrzewania: przebieg od licznika ciepta lub wejscia
do budynku przez ujecie rozdzielacza ciepla (z okresleniem ilosci zawordow) przez lokale
wraz z jej powrotem do wezla cieplnego.

d) w przypadku gdv lokale ogrzewane sa w sposéb Inny niz poprzez sie¢ z dala czynna,
nalezy:

- w przypadku ogrzewania gdzie zrodlem zasilania jest piec dwufunkeyjny (dwubiegowy),
sporzadzi¢ odrgbna inwentaryzacje uwzgledniajaca rozprowadzenie instalacji w lokalu
od pieca poprzez poszczegdlne pomieszczenia, _

- w przypadku ogrzewania elektrycznego. nanie$¢ poszczegdlne elementy grzejne na
inwentaryzacje instalacji elektryczne;j,

- w przypadku ogrzewania piecami weglowymi. nanie$¢ je na inwentaryzacje
architektoniczno-budowlana,

- we wszystkich wyzej wymienionych przypadkach nalezy wyjasni¢ sposdb ogrzewania
w opisie technicznym zalgczonym do inwentaryzacji architektoniczno-budowlane;j,

e) inwentaryzacja instalacji elekirycznej, odgromowe;j i teletechnicznej: przebieg od przylacza
elektrycznego poprzez gltdéwne piony do miernikow elektrycznych oraz w lokalach. Nalezy
podaé: typy i przekroje przewodow, typy 1 przekroje zabezpieczen. Przedstawié¢ schematy
tablic bezpiecznikowych z opisaniem poszczegdlnych obwodow zasilajacych odbiorniki.

) dokumentacja winna by¢ sporzadzona zgodnie z obowiazujacymi normami, przy czym na

dzien zawarcia umowy obowiazuja:

- PN-B-01400:1984 — Centralne ogrzewanie. Oznaczenia na rysunkach.

- PN-B-01701:1984 — Instalacje wewngtrzne wodociggowe 1 kanalizacyjne. Oznaczenia na

rysunkach.

- PN-EN-60617-11:2004 — Symbole graficzne stosowane w schematach. Czgsé 11:

Architektoniczne i topograficzne plany i schematy instalacji elektrycznych.

Inwentaryzacje instalacji wystgpujacych w budynku winny zawiera¢ informacje w zakresie
rozmieszczenia urzadzen i przewodow instalacyjnych z odpowiednim wymiarowaniem
i opisaniem instalacji (w tym poszczegdlnych odbiornikéw). Nalezy podaé wymiary,
przekroje oraz rodzaj materialu z ktdrego instalacje sa wykonane. Instalacje powinny byé
naniesione czytelnie, w kolorze (nalezy =zastosowaé kolory o intensywnej barwie,
zapewniajace czytelno$¢ rysunkoéw), dla kazdej kondygnacji odrgbnie, na podktadach
budowlanych przy zalozeniu, ze podklady sporzadzone linia grubosci 0,2 mm, natomiast
same instalacje inwentaryzowane linig grubodci 0,5 mm. Wszystkie przewody instalacyjne,
ktore pozostaja zakryte nalezy nanosi¢ na dokumentacji linig przerywana (dot. instalacji wod.-
kan., gaz, c.0.).

Kazdy arkusz inwentaryzacji winien by¢ opatrzony w podpisy osoby uprawnionej do jej
wykonania — wskazanej jako ,.autor opracowania” oraz obity jej pieczgciami imiennymi wraz
z adnotacja o zgodnosci wykonanej dokumentacji na czas jej sporzadzenia (miesiac - rok).



IL. Do dokumentacji nalezy dolaczy¢:

- do kazdej inwentaryzacji poszezegdlnych instalacji nalezy dotaczy¢ kserokopie
nieuaktualnionej mapy sytuacyjno-wysokosciowej (uwzgledniajacej uzbrojenie terenu)
z kolorystycznym oznaczeniem przebiegu danej instalacji,

- kserokopi¢ uprawniefi budowlanych w specjalnosci  konstrukcyjno-budowlanej
uprawniajgcych do projektowania lub uprawnief architektonicznych oraz uprawnienia
budowlane do projektowania w specjalnosci instalacyjnej w zakresie instalacji i urzadzen
elektrycznych, sanitarnych i gazowych oraz kserokopie aktualnego wpisu do Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa lub Okrggowej Izby Architektow;

- oryginalne potwierdzenie dokonania pomiaru kazdego lokalu w postaci podpisu na liscie
osoby udostepniajacej lokal.

Wzor listy podpiséw stanowi zalgcznik nr 3 do umowy.

Wykonawca zobowigzany jest na liscie uzyska¢ réwniez podpisy o0sob odmawiajacych
udostgpnienia lokalu. W razie niemoznosci uzyskania podpisdéw, zobowiazany jest doreczyé
Zamawiajacemu oryginaly zwrotnych potwierdzen odbioru listow wystanych do najemcéw
celem uzgodnienia indywidualnych terminéw pomiaréw; w przypadku nie dostarczenia przez
operatora ustug pocztowych zwrotnego potwierdzenia odbioru listow — dowdd ich nadania
(kserokopia ksigzki nadawczej Wykonawcy potwierdzona za zgodno$é z oryginalem.
z kolorystycznym zaznaczeniem adresatéw korespondencji). W przypadku, gdy adres, na
ktory wyslano list jest inny niz adres inwentaryzowanego lokalu w budynku, na Zwrotnym
potwierdzeniu odbioru i w ksiazce nadawczej Wykonawey nalezy zaznaczyé jakiego adresu
lokalu dotyczy.

- dokumentacje techniczne w wersji elektronicznej — z rozréznieniem na egzemplarze,
ponadto wszystkie branze - pliki w formacie AutoCad - w wersji do 2006 r.
(z rozszerzeniem*.dwg), z opisem technicznym w wersji Word (z rozszerzeniem*.doc),
wszystkimi  zestawieniami zbiorczymi powierzchni w formie elektronicznej — pliki
w formacie Excel (z rozszerzeniem*.xls) oraz dokumentacjq fotograficzng wszystkich
elewacji, na ptycie CD-R.

III. Ustalenie polozenia pomieszczen przynaleznych.

Ustalenie polozenia pomieszezen przynaleznych (w szczegdlnodci piwnicy /piwnic) do lokali
mieszkalnych, do ktérych Wykonawca uzyskal dostgp i zinwentaryzowanie ich oraz
uwzglednienie pozostalej powierzchni zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym,
w szczegdlnoscei jako czesci wspdlnych budynku lub lokali.

IV. Uzyskanie zaswiadczen o samodzielno$ci lokali:

1. Uzyskanie we wlasciwym organie architektonicznym, zgodnic z wymogami tego organu
obowigzujacymi w dniu skiadania wniosku, zaswiadczen o samodzielnosci lokali, do ktérych
Wykonawca uzyskat dostgp, mieszezacych sie w budynku, o ktérym mowa w ust.1 pkt 1
umowy. Ryzyko przebiegu postgpowania administracyjnego w sprawie wydania
zawiadczen o samodzielno$ci lokali spoczywa na Wykonawey. Na zadanie organu
architektonicznego, Wykonawca moze zostaé zobligowany do zaznaczenia granic
nieruchomosci gruntowych przebiegajacych przez lokal/budynek. Przebieg granic powinien
zosta¢ potwierdzony podpisem uprawnionego geodety wraz z przybiciem jego pieczeci
imienne;j.

2. Zaswiadczenia o samodzielnosci lokali mieszkalnych w budynku, do ktérych nie
przynaleza pomieszczenia polozone na poziomie piwnic, lub w ktérych nie prowadzi sie
sprzedazy lokali mieszkalnych z takimi pomieszczeniami, nie powinny ich obejmowaé;
winny jednak obejmowac pozostale pomieszczenia przynalezne, np. spizarke, toalete, itp.
(zwraca si¢ uwage na Koniecznoé¢ wiasciwego sformulowania wniosku do organu
architektonicznego, w szczegélnodci  wiladciwego  wpisania rodzajéw pomieszezeit
przynaleznych).



3. Do wniosku o uzyskanie zaswiadczenia o samodzielnodci lokalu. sktadanego do organu
architektonicznego - Wydziatu Architektury 1 Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa. z siedziba
w Krakowie Rynek Podgorski 1. Wykonawca zobowigzany jest dotaczy¢ 2 egzemplarze
wykonanej przez siebie dokumentacji architektoniczno — budowlanej, gdzie poszczegdlne
lokale winny znajdowac¢ si¢ na odrebnych kartach rysunkowych w formacie odpowiadajgcym
wymiarom lokalu (ewentualnie z pomieszczeniem przynaleznym) oraz kopi¢ mapy
ewidencyjne;j.

4. Uzyskane z w/w organu architektonicznego zaswiadczenia o samodzielnosci lokali
Wykonawca zobowiazany jest przekaza¢ Zamawiajacemu wraz z jednym egzemplarzem
dokumentacji architektoniczno — budowlanej z wpisanymi przez w/w organ architektoniczny
numerami zaswiadczen o samodzielnosei lokali. wydanych na podstawie tej dokumentacji.

p.0. KIEROWNIKA

Fowet Lubaczewski ]



