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SZCZEGÓŁOWA SPECYFIKACJA TECHNICZNA WYKONANIA I ODBIORU ROBÓT  BUDOWLANYCH  -  PUSTOSTANY

1. Przedmiot i zakres stosowania specyfikacji.
1.1. Zamawiający: Zarząd Budynków Komunalnych, 31-319 Kraków, ul. Czerwieńskiego 16.

1.2.
Przedmiotem niniejszej specyfikacji technicznej są wymagania dotyczące wykonania 
i odbioru robót  remontowych pustostanów.

1.3. Zakres stosowania specyfikacji.


Niniejsza specyfikacja będzie stosowana jako dokument przetargowy i kontraktowy przy zlecaniu i realizacji robót wymienionych w punkcie 1.2.


Ustalenia zawarte w niniejszej specyfikacji obejmują wszystkie czynności umożliwiające i mające na celu wykonanie wszystkich robót przewidzianych w zakresie rzeczowo-finansowym (w przedmiarze robót).  Objęte  zostały  prace związane z dostawą wyrobów budowlanych, wykonawstwem i wykończeniem na miejscu robót.

1.4. Zakres robót objętych specyfikacją.

 
W ramach prac budowlanych przewiduje się wykonanie następujących robót budowlanych:

· wymiana stolarki okiennej i drzwiowej:  wykucie starej stolarki, wraz z demontażem parapetów zewnętrznych,  dostawa na miejsce montażu, montaż nowej stolarki oraz parapetów zewnętrznych z blachy ocynkowanej powlekanej., uszczelnienie pianką poliuretanową i silikonem, zawieszenie skrzydeł wraz z regulacją, wykonanie i uzupełnienie tynków wewnętrznych i zewnętrznych ościeży i ścian, oczyszczenie stolarki i parapetu po montażu, wymiana progów drzwiowych.

Stolarka okienna o konstrukcji jednoramowej, rozwieralna, minimum jedno skrzydło uchylno-rozwieralne. Okucia obwiedniowe z możliwością mikrowentylacji przy zamkniętym skrzydle do wietrzenia pomieszczenia. Oszklenie: szyby zespolone float lub thermofloat, niskoemisyjne o współczynniku przenikania ciepła dla szyby U=1,1 [W/(m2K)], przestrzeń międzyszybowa wypełniona argonem. Stolarka okienna drewniana z drewna klejonego trójwarstwowo. Stolarka z profili PCV (profile min 3-komorowe).

· montaż nawiewników higrosterowalnych (minimum jeden nawiewnik 
w pomieszczeniu), regulowanych automatycznie, montowanych w ramie okiennej lub skrzydle,

· roboty stolarskie: wymiana, montaż ościeżnic, dopasowanie skrzydeł stolarki, wymiana okuć, 

· umieszczenie od strony zewnętrznej trwałego oznaczenia przynależnego numeru na montowanych nowych lub odnowionych istniejących drzwiach wejściowych do lokalu,

· roboty zduńskie, w tym:  postawienie lub przebudowa pieców lub trzonów kuchennych licowanych kaflami, 
· roboty posadzkarskie i wykładzinowe: przygotowanie podłoża – demontaż, skucie starej wykładziny, wylewki, wykonanie nowej wylewki, położenie nowej posadzki, wykładziny podłogowej, wymiana ślepych podłóg, montaż płyt OSB, mocowanie listew przyściennych, wykonanie cokolików,

· wykonanie ścianek działowych,

· roboty tynkarskie: naprawa, uzupełnienie tynków,

· malowanie ścian i sufitów, stolarki oraz rur,

· przemurowanie - odgruzowanie przewodów,

· opinia kominiarska powykonawcza,

· doprowadzenie miejsca wykonania robót do stanu porządkowego przed rozpoczęciem prac – niezwłocznie po ich zakończeniu tj. uporządkowanie i wywiezienie rozebranych elementów i gruzu. 


Szczegółowy zakres prac objęty specyfikacją określa przedmiar robót.

1.5. Określenia podstawowe.


Określenia podstawowe są zgodne z obowiązującymi Polskimi Normami lub równoważnymi Państw członkowskich

1.6. Ogólne wymagania dotyczące robót.


Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z zawartą umową, za jakość zastosowanych wyrobów budowlanych oraz za zgodność realizacji z poleceniami zarządzającego realizacją umowy ( inspektor nadzoru inwestorskiego Zamawiającego).


Ekipy remontowe Wykonawcy będą mogły przebywać w budynku przez wszystkie dni tygodnia w godzinach od 7:00 do 18:00, z wyjątkiem niedzieli i świąt.


Transport i wywóz zdemontowanych elementów, gruzu itp na wysypisko 
z wykorzystaniem podwórka będzie mógł się odbywać tylko w sposób uzgodniony 
z zarządcą budynku. Wykonawca obowiązany jest do utrzymania porządku na klatce schodowej aby do minimum ograniczyć  przedostawanie się kurzu do pomieszczeń nie objętych remontem.
1.7. Dokumentacja, którą należy przedstawić w trakcie budowy.


W przypadku posiadania przez inwestora dokumentacji technicznej – zostanie ona przedłożona Wykonawcy.

2. Teren budowy.
Terenem budowy są lokale mieszkalne usytuowane w budynkach  pozostających  w zarządzie ZBK lub w zarządach wspólnot mieszkaniowych. Adresy poszczególnych lokali są zamieszczone na przedmiarach robót odnośnie tych lokali  -  które równocześnie stanowią poszczególne części zamówienia.

3. Wyroby budowlane.
3.1. Ogólne wymagania dotyczące wyrobów budowlanych.

Do realizacji robót Wykonawca może użyć tylko te wyroby budowlane i urządzenia, które posiadają: aprobatę techniczną ITB, obowiązkowy certyfikat zgodności 
i oznaczenia znakiem bezpieczeństwa „B” lub „CE” lub dobrowolny certyfikat zgodności i oznaczenie nadanymi znakami zgodności lub deklarację zgodności 
z obowiązującymi przepisami oraz Polskimi Normami lub równoważnymi Państw członkowskich i aprobata techniczną.

Wykonawca jest zobowiązany do dostarczenia wymaganych prawem atestów 
i certyfikatów, kart gwarancyjnych z warunkami gwarancji. Wykonawca będzie ponosił wszystkie koszty pozyskania i dostarczenia na miejsce robót  wszelkich  wyrobów budowlanych.  Za ilość i jakość wyrobów odpowiada Wykonawca. Wyroby uznane przez Zamawiającego za niezgodne z w/w wymogami i specyfikacji technicznej muszą być niezwłocznie usunięte przez Wykonawcę z miejsca wykonywania robót.

Wykonawca jest zobowiązany zabezpieczyć składowane wyroby  przed uszkodzeniem.

Jeśli Wykonawca zamierza użyć w jakimś szczególnym przypadku wyroby zamienne- winien on niezwłocznie poinformować o tym Zamawiającego i uzyskać jego zgodę  na użycie wyrobów zamiennych.

4. 
Sprzęt.
4.1. Ogólne wymagania dotyczące sprzętu.

Wykonawca jest obowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych robót i na środowisko. Sprzęt używany do wykonania robót powinien być zgodny z ofertą wykonawcy. Sprzęt i urządzenia nie gwarantujące zachowania warunków umowy nie zostaną dopuszczone do robót.

5. 
Transport.
5.1. Ogólne wymagania dotyczące transportu.

Transport wyrobów budowlanych winien zapewnić prowadzenie robót zgodnie ze wskazaniami i terminami  umowy. 

6. Wykonanie robót.
Ogólne zasady wykonania robót podano w punkcie 1.6. niniejszej specyfikacji. 
Wykonawca zobowiązany jest do uzgodnienia z zarządcą budynku możliwości poboru mediów oraz opłaty i sposób rozliczenia za korzystanie z nich.
Prowizoryczne zasilanie w energię elektryczną pustostanu wykonawca musi wykonać  we własnym zakresie.
Pomieszczenia przeznaczone do remontu zostaną opróżnione z mebli przez Zamawiającego przed remontem.

Wykonanie robót winno być zgodne z aktualnymi przepisami, Prawem budowlanym, przepisami szczegółowymi, Polskimi Normami lub równoważnymi Państw członkowskich, Specyfikacją techniczną oraz z zapisami umowy na realizację robót.
Wymiana stolarki okiennej drewnianej na drewnianą lub PCV wraz z wymianą parapetów zewnętrznych – wierne odtworzenie stanu istniejącego stolarki na podstawie pomiarów 
z natury z zachowaniem istniejących wymiarów, detalu profili oraz podziałów poziomych 
i pionowych oraz białej kolorystyki.

W przypadku wymiany drzwi wejściowych do lokalu musi zostać zachowany istniejący wymiar drzwi lecz nie mniejszy niż 80 cm w świetle ościeżnicy.

W przypadku braku możliwości spełnienia tego wymogu, przed montażem drzwi konieczne jest dokonanie uzgodnień z Zamawiającym.

Roboty malarskie – malowanie ścian i sufitów – wg technologii na kolor biały.

W wyjątkowych przypadkach możliwe jest uzgodnienie z Inspektorem nadzoru innego koloru jasnego.  

Malowanie olejne lamperii w kolorach jasnych (biały, beż, kość słoniowa).

Malowanie stolarki okiennej i drzwiowej wewnętrznej w kolorze białym, natomiast drzwi wejściowych od strony zewnętrznej w kolorze istniejących drzwi w budynku, po wcześniejszym uzgodnieniu kolorystyki z Inspektorem nadzoru inwestorskiego.  

Roboty posadzkarskie: wykładzina PCW w rulonie grubości min. 1,4 mm w pokojach 
i kuchni, parkietopodobna. Listwy PCW lub drewniane z drewna miękkiego. Należy prawidłowo przygotować podłoża przed układaniem nowej wykładziny.

7. 
Kontrola jakości robót.
7.1. Ogólne zasady kontroli jakości robót.

Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę robót i jakości  wyrobów budowlanych.

Zamawiający może zażądać od Wykonawcy przeprowadzenia badań w celu udowodnienia, że poziom wykonania robót jest zadowalający. Wykonawca w razie potrzeby dostarczy inwestorowi świadectwa stwierdzające, że wszystkie stosowane urządzenia i sprzęt posiadają ważną legalizację, zostały prawidłowo wykalibrowane 
i odpowiadają wymaganiom norm określających procedury badań. Wszystkie koszty związane z organizowaniem i prowadzeniem badań  wyrobów ponosi Wykonawca. 

8. 
Obmiar robót.
Podstawą dokonywania obmiarów, określającą zakres prac wykonywanych w ramach poszczególnych pozycji, jest załączony do dokumentacji przetargowej przedmiar robót.

9. 
Odbiory robót i podstawy płatności.
Zasady odbioru robót i płatności za ich wykonanie określa umowa. 

Wymagane jest pisemne powiadomienie  Zamawiającego o zakończeniu robót i gotowości do odbioru robót. 

Podstawą płatności są ceny jednostkowe poszczególnych pozycji zawartych w wycenionym przez Wykonawcę przedmiarze robót, a zakres czynności objętych ceną określony jest w ich opisie.
Ceny wyrobów budowlanych w ofertach należy przyjmować z kosztami zakupu.
10. 
Przepisy i dokumenty związane.
Wykonawca jest zobowiązany znać wszystkie aktualne przepisy prawne wydawane przez władze państwowe i lokalne oraz inne regulacje prawne, które są w jakikolwiek sposób związane z prowadzonymi robotami i będzie odpowiedzialny za przestrzeganie tych reguł i wytycznych w trakcie realizacji robót. Wykonawca będzie przestrzegał wymagań prawnych w odniesieniu do używanych opatentowanych urządzeń lub metod.



