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Nowe zasady wynajmu miejskich lokali uzytkowych w Krakowie

2026-06-11

Rada Miasta Krakowa pracuje nad nowa uchwata regulujaca zasady wynajmowania gminnych lokali
uzytkowych. Projekt zastapi przepisy obowiazujace od 2008 roku i wprowadzi szereg rozwigzan
dostosowanych do aktualnych potrzeb najemcéw, przedsiebiorcéw oraz organizacji pozarzadowych.

Dlaczego potrzebne sa nowe przepisy?

Obowigzujaca uchwata Nr XXXIV/445/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 lutego 2008 r. stracita
czesciowo moc prawng w wyniku orzeczeh sadéw administracyjnych. Wyrokiem z dnia 16 kwietnia
2021 r. Wojewddzki Sad Administracyjny w Krakowie stwierdzit niewaznos¢ jej czesci - w zakresie
dotyczacym trybu bezprzetargowego najmu lokali. Skarga kasacyjna od tego wyroku zostata oddalona
przez Naczelny Sad Administracyjny we wrzesniu 2024 r. Niezaleznie od kwestii prawnych, przepisy
sprzed prawie dwudziestu lat przestaty juz czesciowo odpowiadac¢ aktualnym realiom spoteczno-
gospodarczym funkcjonowania miejskiego zasobu lokalowego.

Dialog z przedsiebiorcami i organizacjami pozarzadowymi

Nowe przepisy wypracowano w dialogu i wspétpracy z krakowskim srodowiskiem biznesowym i
trzecim sektorem. Kluczowa role odegrato Krakowskie Forum Lokalowe - ciato doradczo-konsultacyjne
dziatajace pod przewodnictwem Petnomocnika Prezydenta Miasta Krakowa ds. organizacji
pozarzadowych - w ramach ktérego w latach 2025-2026 odbyty sie liczne spotkania robocze. Projekt
uchwaty przeszedt réwniez konsultacje spoteczne (3-24 kwietnia 2026 r.) i uzyskat pozytywng opinie
Krakowskiej Rady DziatalnosSci Pozytku Publicznego.

Co sie zmieni? Najwazniejsze nowe rozwiazania

Projekt uchwaty wprowadza kilka nowych istotnych mechanizméw w zakresie gospodarowania
miejskim zasobem lokali uzytkowych:

e ochrone miejsc, ktére w wyniku dtugoletniej dziatalnosci wpisaty sie w tozsamos¢ Krakowa
poprzez mozliwos¢ czasowego obnizenia czynszu dla takich lokali,

e wsparcie w trudnych sytuacjach losowych poprzez mozliwos¢ czasowego obnizenia czynszu dla
najemcow, ktorzy wskutek wypadku lub choroby musza czasowo zawiesi¢ dziatalnos¢;

e pierwszenstwo dla NGO oraz branz chronionych i zanikajgcych - w dwéch pierwszych
przetargach prawo pierwszenstwa wynajmu wybranych lokali przystugiwa¢ bedzie organizacjom
pozarzadowym prowadzgcym dziatalnos¢ statutowg oraz przedsiebiorcom z sektoréw branz
chronionych i zanikajgcych;
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Co pozostaje bez zmian?

Nowa uchwata zachowuje kluczowe, sprawdzone rozwigzania obowigzujgce w dotychczasowym
systemie najmu. Nadal podstawowg formg wynajmu miejskich lokali uzytkowych bedzie tryb
przetargowy, a umowy najmu co do zasady bedg zawierane na czas nieoznaczony.

Utrzymane zostajg réwniez funkcjonujgce obecnie mechanizmy obnizek czynszu, m.in. w sytuacjach
zwigzanych z utrudnieniami niezaleznymi od najemcéw - takich jak remont ulicy, przy ktérej znajduje
sie lokal, prace prowadzone w budynku czy okres od wynajecia lokalu do rozpoczecia dziatalnosci.

Bez zmian pozostaje takze mozliwos¢ organizowania przetargéw celowych, dedykowanych
konkretnym rodzajom dziatalnosci, co pozwala Miastu swiadomie ksztattowac funkcje ustugowe w
poszczegdlnych czesciach Krakowa.

Dwuczesciowa struktura nowych regulacji

Nowe przepisy bedg sktadac sie z dwoch dokumentéw. Uchwata Rady Miasta Krakowa okresli ogdlne
zasady wynajmu. Szczegotowe procedury, warunki uméw, minimalne stawki czynszowe oraz zasady
stosowania obnizek czynszu zostang opisane w stosownym zarzgdzeniu Prezydenta Miasta Krakowa,
wydanym na podstawie nowej uchwaty.

Taki podziat wynika z ustawowego podziatu kompetencji miedzy organami gminy. Rada Miasta okresla
zasady wynajmowania nieruchomosci na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony,
natomiast gospodarowanie mieniem komunalnym pozostaje w kompetencji Prezydenta Miasta
Krakowa.

Termin wejscia w zycie

Nowe przepisy - zaréwno uchwata Rady Miasta, jak i zarzgdzenie Prezydenta - majg wejs¢ w zycie 1
wrzesnia 2026 r.



