Zasady rozliczania kosztéw ponoszonych przez przysztego Najemce na odnowienie
i wymiane zuzytych elementéw wyposazenia lokalu

l. Przysztego Najemce obcigza obowigzek naprawy i konserwaciji, bez mozliwosci zwrotu
kosztéw oraz rozliczenia w czynszu:

* podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz S$ciennych oktadzin (z ptytek)
w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych,

* okien i drzwi (kitowanie szyb, regulacja lub wymiana okué i zamknie¢, wymiana
pojedynczych elementéw, dopasowanie skrzydet),

* wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana,

* kuchni gazowych i elektrycznych, grzejnikéw wody przeptywowej i podgrzewaczy
wody, piecow gazowych tazienkowych jedno i dwu obiegowych, zlewozmywakow
i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworow czerpalnych oraz innych urzadzen
sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, facznie z ich wymianag,

e osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej tacznie z czesSciowa wymiana
przewodow,

*  przewoddw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci, innych elementéw wyposazenia lokalu
i pomieszczen przynaleznych poprzez:
a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawa uszkodzen tynkow $cian i sufitdow,
b) malowanie drzwi i okien, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu
ich zabezpieczenia przez korozja.

Zamontowane przez Najemce wyposazenie ,ruchome” bedzie stanowito jego wtasnosc

i moze by¢ zabrane przy opréznianiu lokalu po zakonczeniu najmu.

W przypadku pozostawienia wyposazenia w mieszkaniu Najemcy nie bedzie przystugiwat

zwrot jego wartosci.

Il. Przyszty Najemca moze starac sie o zwrot poniesionych naktadéw w formie rozliczenia
w czynszu tylko za wykonanie nastepujacych prac:

1. Catkowitej wymiany instalacji elektrycznej - zgodnie z warunkami okreslonymi w pkt. 2.9.
Specyfikacji Technicznej Wpykonania i Odbioru Robét, wraz z przedtozeniem
wymienionych w ww. specyfikacji dokumentéw, ktére s3 niezbedne przy ubieganiu sie
przez przysztego Najemce o zwrot poniesionych naktadéw za wymiane instalacji
elektrycznej.

Po przedtozeniu ww. dokumentéw przez przysztego Najemce i sprawdzeniu przez
inspektora nadzoru ZBK prawidtowosci ich wykonania bedzie przeprowadzona wizja
w lokalu celem sprawdzenia stanu wykonanej instalacji elektrycznej.

W trakcie wizji niezbedna jest obecnos¢ wykonawcy robét instalacji elektrycznej.

Kosztorys powykonawczy musi by¢ opracowany w formie szczegdétowej na podstawie
KNR wg stawek podanych w umowie zawartej z Wykonawcg robét. Zwraca sie uwage, ze
w przypadku wykonania prac na zyczenie przysztego Najemcy w sposéb ponad
standardowy /przydziat mocy np. 15 kW gdy wystarczajacy jest przydziat mocy np. 5
kW/, koszty wynikajace z tego tytutu nie moga byé ujete w kosztorysie
powykonawczym /wiekszy przekrdj przewoddw, wieksze wyposazenie tablic



rozdzielczych itp./. Kosztorys musi by¢ podpisany przez przysztego Najemce
i Wykonawce robot.

Przed rozpoczeciem robdt nalezy skonsultowaé ich zakres i sposob wykonania
z Referatem Technicznym Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie.

Wszelkie prace moga by¢é wykonywane wytacznie przez koncesjonowang firme
posiadajaca uprawnienia do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w zakresie
instalacji elektrycznych (uprawnienia budowlane i uprawnienia SEP).

2. Catkowitej wymiany instalacji gazowej ze skrecanej na spawanga do gazomierza
w przypadku stwierdzenia przez Zarzadce wystepujacych nieprawidtowosci (negatywny
protokét z préby szczelnosci lub planowany montaz pieca gazowego do celow
grzewczych).

Wymagane dokumenty, ktérych przedtozenie jest niezbedne przy ubieganiu si¢ przez
przysztego najemce o zwrot poniesionych naktadéw (odliczenie w czynszu) na wymiane
instalacji gazowe;j:

1. warunki przytaczenia z Zaktadu Gazowniczego

2. opinia kominiarska,

3. kopia prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe wymienianej lub nowo
projektowanej instalacji gazowej wraz z kopig projektu,

4. powykonawcza inwentaryzacja instalacji gazowej wykonana przez osobe uprawniong
wraz z kopig uprawnien i przynaleznosci do Izby Inzynieréw Budownictwa,

5. protokét z gtéwnej préby szczelnosci wykonanej instalacji gazowej wraz z kopig
uprawnien osoby kierujacej robotami i kopia wpisu do Izby Inzynieréw Budownictwa,

6. oswiadczenie kierownika robdt o poprawnosci wykonania instalacji gazowej
i montazu odbiornikéw gazowych,

7. podbite karty gwarancyjne na zamontowane urzadzenia gazowe.

8. kosztorys powykonawczy opracowany w formie szczegdtowej na podstawie KNR
wg stawek podanych w umowie, podpisany przez Wykonawce, Zleceniodawce
(przysztego najemce) i zaakceptowany przez Inspektora nadzoru zarzadcy,

9. faktura (rachunek) za roboty jw.

3. Wykonania badarin sprawnosci instalacji elektrycznej i szczelnosci instalacji gazowej
(niezbednych do powieszenia licznikdw) - przy sprawnej instalacji.

4. Wymiany tynkdéw Scian i/lub sufitéw, ktorych konieczno$¢ zostata potwierdzona przez
stuzby techniczne Zarzadcy w typowaniu wstepnym lub kontroli dokonanej po zgtoszeniu
Najemcy w trakcie wykonywania prac remontowych.

5. Wymiany podtog oraz legaréw z wykonaniem izolacji cieplnej i posadzki cementowej lub
OSB - bez warstwy wykonczeniowej (deski, parkiet, panele, wyktadzina PCV i inne),
ktérych konieczno$¢ zostata potwierdzona przez stuzby techniczne Zarzadcy
w typowaniu wstepnym lub kontroli dokonanej po zgtoszeniu Najemcy w trakcie
wykonywania prac remontowych.

6. Wymiany stolarki okiennej i drzwiowej na standardowa jedynie w przypadku stwierdzenia
zasadnosci wymiany w trybie ogdlnie obowigzujacym (zakwalifikowanie przez komisje
techniczng typujaca i potwierdzenie przez Zarzadce) - na podstawie rachunku
i protokotu odbioru robét spisanego przez Wynajmujacego, przedtozonych jak wyzej.



Maksymalna cena do zwrotu za wymiane 1 m? stolarki drzwiowej tacznie z osadzeniem
oscieznicy liczone w $wietle oscieznicy:

- dla drzwi zewnetrznych .......cooceeeieeeieeeeeeeeeeeeeeeenn. 400,00 zt/m?,

- dla drzwi wewnetrznych .........coccevvveeeeeeeeeeeeeeen 200,00 zt/m?,

Maksymalna cena do zwrotu za wymiane okna tacznie z montazem, liczona w $wietle
oscieza wynosi:

- stolarka okienNNa PCV ....eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereans - max 450,00 zt/m?
- stolarka okienna drewniana .......cooeveeeeeeeveeeeeeneenn, - max 650,00 zt/m?,
- NAWIEWNIK CISNIENIOWY ..ovvieiieeirieeeeieeeeeeeeeeeeeeeeas - max 120,00 zt/szt.
Uwaga:

Bezwzglednym warunkiem odbioru i zaliczenia w poczet optat czynszowych wartoéci
wymienionej stolarki okiennej jest wyposazenie co najmniej jednego okna w pokoju oraz
kazdego okna w kuchni i tazience w nawiewnik ci$nieniowy.

Wymieniana stolarka winna by¢ dopasowana pod wzgledem wygladu, podziatu
pionowego i poziomego, profili, ewentualnych zdobien i kolorystyki - do istniejacej
stolarki w elewacji budynku.

Whiosek o wymiane stolarki okiennej wraz z uproszczong inwentaryzacja fotograficzna,
obejmujaca widok elewacji, pojedyncze charakterystyczne okno oraz detale stolarki wraz
z okresleniem rodzaju okna (w przypadku braku takiej dokumentacji u Zarzadcy budynku)
nalezy ztozyc¢ do akceptacji przez stuzby konserwatorskie Miejskiego lub Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw z siedziba przy ul. Kanoniczej 24 w Krakowie.

7. Montaz Srodka grzewczego w pojedynczych pomieszczeniach w przypadku jego braku lub
niesprawnosci, stwierdzone przez komisje typujaca.

Maksymalna wartos¢ zamontowanych urzadzen, zaliczana do odliczen (w zaleznosci od
wartosci kosztéw zakupu):

- piec akumulacyjny dynamiczny ........ceeeeeeeeveeveeeevennnnn. - max 2100,00 zt/szt.
- grzejnik elektryczny konwektorowy .........ccocveeeuene... - max 400,00 zt/szt.
- grzejnik C.O. o sredniej mocy 1,5 kW ......ccoovvvevvenennnne. - max 500,00 zt/szt

- kociot C.O. z zamknietg komorg spalania 18-24 kW .. - max. 4000,00 zt/szt
- wktad kominowy 125/80 ze stali nierdzewnej, systemowy z kompletem ksztattek
(adapter, kolano, wywiewka, skraplacz, rura) ............... - max. 2500,00 zt/szt

8. Zamiar dokonania zmiany sposobu ogrzewania catego lokalu na ogrzewanie
elektryczne akumulacyjne lub centralne ogrzewanie gazowe rozpatrywany jest przez
branzowe stuzby techniczne ZBK indywidualnie na pisemny wniosek zainteresowanego.
Stuzby branzowe ZBK rozpatrujac wniosek, udzielaja pisemnej informacji
o mozliwosciach technicznych oraz stanowisku ZBK co do mozliwosci i zakresu
zaliczenia rob6t w poczet optat czynszowych.

Zmiana systemu ogrzewania na elektryczne wymaga uzyskania od Spétki TAURON
warunkoéw zasilania i przedstawienie dokumentacji technicznej wraz z obliczeniami
wewnetrznej linii zasilajacej w budynku. W przypadku koniecznoséci przebudowy
wewnetrznej linii zasilajacej - koszty ponosi Najemca we wtasnym zakresie.

9. Wymiane lub uporzadkowanie instalacji wodno-kanalizacyjnej (bez podtaczen urzadzen),
ktorej konieczno$¢ stwierdzi komisja typujaca.



Wymagane dokumenty, ktérych przedtozenie jest niezbedne przy ubieganiu si¢ przez
przysztego Najemce o zwrot poniesionych naktadéw za wymiane instalacji wodno-
kanalizacyjnej:

- oéwiadczenie wykonawcy o poprawnosci wykonania instalacji wodno-kanalizacyjnej
wraz z zataczeniem potwierdzonych za zgodno$¢ z oryginatem kopii uprawnien
budowlanych do kierowania robotami oraz kopii aktualnego wpisu do rejestru we
wtasciwej Izbie Inzynieréw Budownictwa.

10. Wymiane - montaz urzadzen:

- muszli klozetowej z urzadzeniem sptukujacym ........c.cccuee... do 300,00 zt/kpl.
- brodzika z kompletem przelewowo-spustowym .................. do 350,00 zt/kpl.
- wanny z kompletem przelewowo-spustowym .........c.c...... do 360,00 zt/kpl.

Uwaga: Rozliczenie wszystkich robot nastapi na podstawie  kosztoryséw
powykonawczych wykonanych w oparciu o KNR: 4-01, 4-03, 4-02 i KNR: 2-02, 2-15, 5-
08 oraz faktur wystawionych przez Wykonawcow robot we wszystkich branzach wg. nw.
max. stawek: 17,00 zt/r-g, KpodR,S - 67%, Zyskod RSKp - 12%

. Warunki zakoriczenia i rozliczenia prac remontowych

Zakonczenie robot musi nastapi¢ w okresie do szesciu miesiecy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej a ich rozliczenie nastapi w terminie do 2 tygodni, jednorazowo po
przedstawieniu (z chwilg zgtoszenia zakonczenia robot) wszystkich wymaganych
dokumentéw rozliczeniowych.

Kosztorys powykonawczy musi by¢ opracowany w formie szczegétowej na podstawie
KNR wg stawek podanych w umowie zawartej z Wykonawca robot.

W przypadku braku kosztoryséw powykonawczych i faktur wystawionych przez
Wykonawce remontu (nie inwestora), remont lokalu moze zosta¢ rozliczony w tzw.
,Systemie gospodarczym” na podstawie uznanych kosztéw materiatéw budowlanych i
instalacyjnych, tylko i wytacznie wyszczegélnionych w pkt. 6, 7 i 10 z faktur ich zakupu.
Faktura zakupu musi by¢ wystawiona na adres remontowanego lokalu mieszkalnego.

IV. Najemcy nie wolno:

- dokonywac rozbidrek i wyburzen w lokalu, bez pisemnej zgody Zarzadcy budynku.

V. Ulepszenia w lokalu:

- dokonywanie ulepszen (podwyzszanie standardu, wprowadzanie nowych elementow
wyposazenia, zmiana systemu ogrzewania oraz robo6t remontowych zaliczanych do
obowiazkdéw wynajmujacego) - jest uzaleznione od uzyskania zgody wynajmujacego
w formie umowy okreélajacej sposob ich zagospodarowania z chwilag ewentualnego
rozwiazania najmu (usuniecie na koszt najemcy lub pozostawienie w lokalu).

- koszty pozostatych ulepszen nie podlegaja zwrotowi w ramach odliczen z czynszu

Krakdéw, dn. 27-06-2019 r.



