Zalgeznik nr 2

do Zarzadzenia rr 1268 /2008
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 30 czerwea 2008 1.

Regulamin postgpowania na oddanie w najem lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych
wlasno&¢ os6b fizycznych aieznanych z miejsca pobytu, pozostajacych w zarzgdzie Groiny Miejskie]
Kyakow, dia ktorych nie zostal ustanowiony kurator. .

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1
1. Zarzad Budynkéw Komunalnych, zwany dalej ,organizatorem", organizuje postgpowania na oddanie
w najem lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wiasnosé osob fizycznyeh nieznanych
z miejsea pobytu, pozostajacych w zarzadzie Gminy Miejskiej Krakow, dla ktérych nie zostal
ustanowiony kurator W oparciu o przepisy ustawy 2 dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.
21964 r. Nr 16 poz. 93 z pézn. zm.) o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia (art, 752 - 757 K.e.).

2. Kryterium wyboru oferty jest wysoko$¢ miesi¢eznej stawki czvnszowej za 1 n? powierzehni
uzytkowej lokalu mieszkalnego.
§2
1. Organizator przeprowadza postgpowanic W formie aukeji lub przetargu.
2. Postepowanie przeprowadza sig w migjscu i terminie ustalonym przez organizatora.
3. Organizator ustala wysokoé¢ wadium, ktore nie moze byé mniejsze niz 3% wartosei odtworzeniowej

Jokalu mieszkalnego obowiazujgcej w ostatnim dniu skladania ofert. Wartoé¢ odtworzeniows lokalu
wyznacza iloczyn jego powierzehni wytkowej i-akiualnego wskaznika przeliczentowego 1 n?
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, ustalonego przez Wojewode Matopolskicgo.

4. QOrganizator okresla zakres prac remontowych niezbednych do zasiedlenia lokalu, ktory bedzie
podiegal rozliczeniu w czynszu oraz zakres prac remontowych do wykonania przez najemeg na
whasny koszt.

5. Organizator na ckres 21 dui przed dniem aukeji Jub przetargu podaje do publicznej wiadomosei
poprzez wywicszenie na tablicach oglosze w siedzibach Urzgdu Miasta Krakowa w Krakowie przy
Placu Wszystkich Swigtych %, przy ul. Wietopole 17a oraz w siedzibie Zarzadu Budynkow
Komunalnych, os. Ztotej Jesieni 14.

1) Liste lokali przeznaczonych do wynajecia, zawierajaca nastgpujace dane:

4) oznaczenie lokalu,

b) powierzchnig lokalu,

) opis lokalu oraz zakres prac remontowych niezbednych do zasiedlenia lokalu, ktory
bedzie podiegal rozliczeniu w czynszu oraz zakres prac remontowych do wykonania
przez najemeg na wiasny koszt,

d) wysoko$é wadium.

2) Informacije okreslajaes:
a) termini miejsce postgpowania,
b} ogblne zasady przeprowadzania postepowania,
¢) minimalng wysokos¢ stawki czynszu z tytutu najmu,
d) terminy whoszenia czynszu,
¢) zasady aktualizacji czynszu,
przeznaczenie lokalu do oddania w najem na czas nieoznaczony.

6. Organizator moze odstapié od przeprowadzenia postepowania w catoéci lub na poszezegolne lokale

bez podania przyczyn.

§3
Administrator /zarzadea/ lokali, w terminach przez niego ustalonych, obowigzany jest udostgpnié
zainteresowanym lokale objgte postgpowaniem celem umozliwienia im zapoznania si¢ z ich stancm
technicznym oraz udzielaé wszelkich informacji o lokalach.
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§4
Postepowanic ma na celu uzyskanie najwyZszej wysokodel stawki czynszu za 1 m?® powierzchni
uzytkowej lokalu.
§s

1. W postepowaniu moga bra¢ udziat osoby fizyczne uczestniczace w nim w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych.

2. Warunkiem przystapienia do postepowania jest uiszezenie wadium, ktore nalezy wplacié gotdwka w
kasie Zarzadu Budynkéw Komunalnych do godziny 10.00 trzeciego dmia roboczego poprzedzajacego
dzien przeprowadzenia postgpowania oraz zlozenie o$wiadezenia o nie prowadzenin  dzialalnodci
gospodarczej w zakresic posrednictwa w obrocie nieruchomosei.

3. W postgpowaniu nie moga braé udziali osoby, ktére zlozyty oéwiadczenia, iz sy diuznikami gminy
lub urzedu skarbowego, whasciwych ze wzgledu na miejsce zamieszkania ofcrenta, osoby ktére prowadzg
dzialalnosé gospodarcza w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomodciami i osoby ktére nie posi adajg
$rodkéw finansowych na przeprowadzenie remontu lokalu i obstuge przysztych oplat czynszowych,

§6

1. Pisemne oferty przyjmowane sa przez organizatora w okresie wywieszenia do publicznej wiadomoéei
wykazow lokali mieszkalnych przeznaczonych do wynajecia, nie pdiniej jednak niz do godziny

10.00 trzeciego dnia roboczego poprzedzajacego dzien przeprowadzenia aukcji.

Oferta winna zawicrad:

1) imig, nazwisko 1 adres oferenta,

2) oznaczenie Jokalu,

3) deklarowang wysoko$é stawki czynszowej za najem lokalu, ktora nie moze by¢ nizsza od 3 %
wartoéci odtworzeniowej lokalu w skali roku,

4) zagwiadezenia o nie zaleganiu (zaleganiu) z zapiatq naleznosci wobee urzgdu skarbowego oraz
gminy, wiasciwych dla miejsca zamieszkania,

5) o§wiadezenie o powzigeiu wiadomosci, iz nie dostarczenie wynajmujacemu, przed zawarciem
umowy najmu, za$wiadczeft wydanych przez urzad gminy (urzad skarbowy), tub stwierdzenie
przez organizatora nieprawdziwosci o§wiadczenia o nie prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej w
zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomodel, spoweduje zatrzymanie wplaconego wadium
(wcatosel) oraz odmowg wynajmujacego zawarcia umowy najmu, jezeli prawo takie zostanie
nabyte,

6) odwiadezenic o zapozmaniu sig ze stanem technicznym lokalu, z zakresem prac remontowych
niezbednych do zasiedlenia lokalu podlegajacych rozliczeniu v czynszu oraz z zakresem prac
remontowych do wykonania przez najemce na wlasny koszt oraz gotowosci zawarcia umowy
majmu lokalu w stanie technicznym opisanym w ofercie (listy lokali przeznaczonych do
wynajecia) i przyjeciu obowigzku przystosowania lokalu we wlasnym zakresic do umowionego
uzythku w okreslonym termuime,

7) zagwiadezenia z zakladu pracy (firmy) o uzyskiwanych dochodach z tyt. mowy o pracg lub
deklaracje podatkows (PIT) za ubiegly rok podatkowy.

8) ofwiadczenic o zapoznaniu sig z zarzadzeniem wprowadzajacym niniejszy regulamin.

Do oferty nalezy dolgezy¢ dowdd wplaty wadium.

2. Na dowodzie wplaty wadium osoba przyjmujgca wplate musi podaé numer pozycji wykazu lokali
przeznaczonych do wynajgceia, adres lokalu mieszkalnego oraz nazwisko 1 imi¢ ofercenta.

3. Osobom, ktorych oferta zostala wybrana, wadium podlega rozliczeniu przy wplacie kaucji, o ktorej
mowaw § 7ust. 1.

4. Osobom, kibrych oferta nic zostata wybrana, wadium jest zwracane niezwhocznie po zakonczeniu

postepowania, w migjscu dokonania wplat.

Wadium nic podlega zwrotowi osobomi, ktéryeh oferta zostala wybrana, a nic przystapily do

zawarcia umowy w terminie okreslonym w § 8 ust. 1 z przyczyn nie lezacych po stronie

organizatora,

6. Wadium zwraca si¢ w przypadkach, gdy organizator odstapil od przeprowadzenia postgpowania.
Wadium jest zwracane rownieZ osobie, ktorej oferla zostala wybrana ale nio zawaria Umowy najmu z
przyezyn za ktére odpowiada organizator,

7. W przypadku odstapienia przez organizatora o¢ przeprowadzenia postgpowania po terminie
wptacenia wadium, oferent na lokal moze przystapi¢ do postgpowania na inny lokal, ktory wskaze z
listy lokali przeznaczonych do wynajgeia lub uzyskuje zwrot wadium.

th
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§7
W sytuacji gdy istnieje koniecznosé przeprowadzenia prac remontowych niezbgdnych do zasiedlenia
lokalu, osoba ktorej oferta zostala wybrana zobowigzana jest do zawarcia Przedwstepnej umowy
najmu lokalu,
Przed podpisaniem Przedwstepnej umowy najmu lokalu mieszkalnego osoba, ktorej oferta zostala
wybrana obowiszana jest dokonaé wplaty kaucji zabezpieczajacej pokrycic naleznodei z tytutu
przysziego najmu lokalu, przys{uglgc;cych wynajnuqumu w dniu opréznienia lokalu w »wsokosm
6-krotnosei ustalonego miesigcznego czynszu najmu za dany lokal oraz dostaruyc Wynajmujaeenu
zagwiadczenia o nie zaleganiu z zaplatg podatkéw (opfat) na rzecz gminy i urzedu skarbowego,
viaseiwyeh dla migjsca zamieszkania. Kaucjg nalezy wplaci¢ gotdwka w kasie organizatora aukeji
lub na rachunek bcml\owy ar., o
Kaucja w pierwszej kolqnosct skUZy wyrownamu “szkod wynqd/onych przez Przyszlego najemce i
najemeg po podpisaniu Umowy przyrzeczone). Przyszty wynajmujacy moze réwniez potracic z kaugji
nieuiszczona przez Przysziego najemcg optatg ryczattows.
O ile nie wystepujg okoliczno$ei wymienione w ust. 3, zwaloryzowana kwota kaucji podiega
zwrotowl w ciagu jednego miesiaca od dnia oproznienia lokalu w wysoko$ci nie nizszej niz kaucja
pobrana.
Kaucja nie podlega zwrotowi w przypadku nie wykonania badZz nienalezytego wykonania prac
remontowych wskazanych przez organizatora aukeji w wyznaczonym przez niego terminie.
Umowe przedwstepng najmu lokalu mieszkalnego zawiera si¢ na czas realizacji remontu lokalu nie
dhuzszy mz 180 dni od daty jej zawarcia.
Nie dostarczenie zaswiadczen okreslonveh w ust. ‘1 oraz nie Wp{accniu kwoty kaucji skutkuje
odstapieniem Przyszlego wynajmujgeego od zawarcia Przedwstgpnej umowy najmu i zatrzymaniem
wplaconego wadium.
Osoba, ktérej oferta zostala wybrana jest uprawniona do zawarcia Umowy przyrzeczonej dotyczgce;
tytko jednego lokalu.

§8
Osoba, ktérej oferta zostala wybrana zobowigzana jest zawrze¢ Przedwsigpng umowe najmu z
wynajmujgeym w siedzibie administratora lokalu w terminie czternastu dni od daty ogloszenia
wynikéw postgpowania fub otrzymania zawiadomienia o rozstrzygnigeiu postepowania, pod rygorem
zatrzymania wadium i utraty prawa zawarcia umowy najmu lokalu.
Przyrzeczona Umowa najmu zostanie zawarta z Przyszlym najemeg w terminic do 7 dni od dnia
odbioru wykonanych prac remontowych bez wad i realizacji wszystkich zobowiazan wynikajacyeh z
Przedwstepnej umowy najmu,
Przyrzeczona Umowa najmu  wyremontowanego lokalu zostanie podpisana na warunkach
okre§lonych niniejszym regulaminem oraz w protokole z przeprowadzonej aukcji.
‘Wynajmujacym jest wlaécxczel/wspohv}ascmele budynku po}ozonego ............................................
za ktorego dziata Gmina Miejska Krakéw, w imieniu ktorej dziala z,arz'qa Budynkdw Komunalnvuh
na podstawie przepisdow K¢ o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia.
W przypadky, gdy nie dojdzie do zawarcia Przedwstepnej umowy najmu lokalu w terminie
wymienionym w ust. 1, wynajmujgey moze zawrze¢ Przedwslepng umowg najmu na dany lokal
mieszkalny z oferentem, ktéry zaproponowat druga co do wielko$ei stawke. o ile speinia ona warunek
okrelony w § 10 ust. I. Termin zawarcia umowy z takim ofercntem upiywa w 14 dniu liczac od daty
dorgezenia zawiadomienia 0 mozliwoéel zawarcia umowy najmu.,

§9

Innc zasady dotyczace postgpowania nie ujgte niniejszym regulaminem, okresla organizator.

I

Rozdzial 11
Aukcja

§10
Aukeja na dany lokal rozpoczyna si¢ od podania zasad aukeji, ogloszenia 0séb dopuszczonych do
aukeji oraz ogloszenia stawki wyjsciowej czynszu. Stawkg wyjsciowa czynszu stanowi najwyzsza ze
zgtoszonych ofert, przy czym spetniony musi byé warunek, Ze czynsz roczny obliczony w oparciu o
stawke wyjéciowq nie moze byé nizszy od 3 % wartosei odtworzeniowej Jokalu mieszkalnego.
Jednorazowe postapienie stawki nie moze byé nizsze od 0,20 2.
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Osoba prowadzaca aukej¢ uprzedza uczestnikéw, ze po lrzecim  wywotaniu  najwyze]
z oferowanyeh kwot dalsze postapienia nie zostang przyjete. Nastepnie po trzecim wolaniu tej kwoty
zamyka aukcje dokonujac przybicia i oglasza imi¢ i nazwisko osoby, kitra wygrala aukejg oraz
wysokosé wylicytowane]j miesigczne] stawki czynszowej za 1 m? powierzehni wzytkowej lokalu.

§ 11

Organizator czuwa nad porzadkiem w sali, w ktorej odbywa sig aukcja. Oferentowi moze towarzyszy¢ nie
wigeej niz jedna osoba.

[*5)
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§12
Aukeje przeprowadza Komisja powolana przez organizatora.
W skiad Komisji wehodzg pracownicy Zarzadu Budynkow Komunalnych i Wydziatu Mieszkalnictwa
Urzedu Miasta Krakowa.
Komisja sporzadza protokol z aukeji, w ktérym ckredia:
1) termin i miejsce aukeji,
2) oznaczenie lokalu, na ktdry byta przeprowadzona aukeja,
3) liczbe 0séb dopuszezonych do aukeji,
4} imig, nazwisko i adres dwdch pierwszych 0séb w kolejnosei wylicytowanych najwyzszych
stawek wraz z podaniem kwot osiagnigtych w aukejt.

§13
Aukeja jest wazna choéby zglosit si¢ jeden oferent, pod warunkiem podjgcia przez niego licytacji i
wykonania minimum 1 postapienia.
Lokal moze zoslaé wystawiony do ponownej aukeji: W przypadku, gdy aukcja na najem lokalu nie
doszta do skutku, lub jezeli umowa najmu nic zostala zawarta zgodnie z § 8 ust. 1 1 ust. 3

regulaminu,
W przypadku, gdy przeprowadzenie drugiej aukeji na okre$lone lokale nie doprowadzi do
pozytywnego rezultatu, wowezas organizator moze przeprowadzi¢ przetarg na te lokale.

Rozdzial [11
Przetarg

§ 14

Postanowicnia § 10 ust. 4, § 12, § 13 ust. 112 stosyje sig odpowicdnio.

[

§15
Komisja, po sprawdzeniu czy oferta zostala ziozona w terminie, dopuszcza do przetargu oferentdw
spetniajacych warunki okreslone w § 6 ust. 11 ust. 2.
Przy rownych deklarowanych stawkach ezynszowyeh o ostatecznej ocenic ofert i wyborze oferty
Komisja decydujc po przeprowadzeniu negocjacji, do ktorych majg zastosowanie odpowiednio
zasady obowigzijace przy przeprowadzaniu aukeji. W tym przypadku Komisja zawiadamia pisemnie
oferentdow o terminie 1 miejseu aukeji.
Brak rozstrzygnigcia powoduje uniewaznienie przetargu.
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