ZARZADZENIE NR 1396/2023
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 25 maja 2023r.

w sprawie zasad reprezentowania interesow Gminy Miejskiej Krakow i Skarbu Panstwa
w zarzgdzaniu budynkami z ulamkowym udzialem we wlasno$ci Gminy Miejskiej
Krakow lub Skarbu Panstwa

Na podstawie art. 30 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz.40, 572) w zwigzku z art. 92 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U. z 2022 r.
p0z.1526 z 2023 1. poz. 572), art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. 22023 r. poz. 344) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Wprowadza si¢ zasady reprezentowania interesow Gminy Miejskiej Krakow
i Skarbu Panstwa w zarzadzaniu budynkami z utamkowym udziatem we wlasno$ci Gminy
Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa, stanowigce zatacznik do zarzadzenia.

§ 2. Z dniem wejscia w zycie zarzadzenia tracg moc:
1) zarzadzenie Nr 248/2006 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 9 lutego 2006 roku w sprawie
zasad reprezentowania interesow Gminy Miejskiej Krakow 1 Skarbu Panstwa w zarzadzaniu
budynkami z utamkowym udzialem we witasnosci Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu
Panstwa;
2) zarzadzenie Nr 1754/2006 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 30 sierpnia 2006 roku
w sprawie zmiany zarzadzenia Nr 248/2006 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 9 lutego
2004 r. w sprawie zasad reprezentowania interesow Gminy Miejskiej Krakow 1 Skarbu Panstwa
w zarzadzaniu budynkami z utamkowym udzialem we wtasnosci Gminy Miejskiej Krakéw lub
Skarbu Panstwa;
3) zarzadzenie Nr 1802/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 27 lipca 2007 roku
w sprawie zmiany zarzadzenia Nr 248/2006 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 9 lutego
2006 r. w sprawie zasad reprezentowania intereséw Gminy Miejskiej Krakow i Skarbu Panstwa
w zarzadzaniu budynkami z utamkowym udziatem we wtasno$ci Gminy Miejskiej Krakows;
4) zarzadzenie Nr 2646/2013 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 11 wrze$nia 2013 roku
w sprawie zmiany zarzadzenia Nr 248/2006 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 9 lutego
2006 r. w sprawie zasad reprezentowania intereséw Gminy Miejskiej Krakow i Skarbu Panstwa
w zarzadzaniu budynkami z utamkowym udziatem we wiasnosci Gminy Miejskiej Krakow lub
Skarbu Panstwa;
5) zarzadzenie Nr 1759/2021 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 28 czerwca 2021 roku
zmieniajace zarzadzenie Nr 248/2006 w sprawie zasad reprezentowania intereséw Gminy
Miejskiej Krakoéw i1 Skarbu Panstwa w zarzadzaniu budynkami z utamkowym udziatem we
wiasnosci Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa.

§ 3. 1. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydziatu Mieszkalnictwa
1 Dyrektorowi Zarzadu Budynkow Komunalnych w Krakowie.

2. Koordynatorem ustala si¢ Dyrektora Wydziatu Mieszkalnictwa.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zatacznik

do zarzadzenia nr
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia

Rozdzial 1

Art. 1
Definicje.

Ilekro¢ w niniejszym zalaczniku jest mowa o:

1) nieruchomosci wspoélnej/budynku wspolnym - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé
stanowigca wspotwlasnos¢ w czesciach utamkowych Gminy Miejskiej Krakow/Skarbu Panstwa 1 0séb
fizycznych lub prawnych,

2) wspotwilascicielu - nalezy przez to rozumie¢ podmiot, ktory legitymuje si¢ prawem wiasnosci
nieruchomosci znany z miejsca pobytu, jego przedstawiciela ustawowego
(w tym kuratora osoby nieobecnej) oraz kuratora spadku,

3) zarzadcy budynku lub administratorze budynku- nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Budynkow
Komunalnych w Krakowie lub inny podmiot wykonujacy zarzad lub administracj¢ budynkiem
stanowigcym wspotwtasnos¢ w czgsciach utamkowych Gminy Miejskiej Krakéw/Skarbu Panstwa,

4) przetargu- nalezy przez to rozumie¢ przetarg ustny nieograniczony.

Rozdzial 11

Reprezentowanie interesow Gminy Miejskiej Krakow i Skarbu Panstwa w zarzadzaniu
budynkami z utamkowym udzialem Gminy Miejskiej Krakéw/Skarbu Panstwa
pozostajacymi poza zarzadem Zarzadu Budynkow Komunalnych w Krakowie.

Art. 2
Wyboér zarzadcy budynku i zawieranie umow o zarzad.

1. Gmina Miejska Krakéw/Skarb Panstwa dazy¢ bedzie do uregulowania zasad zarzadzania
nieruchomo$ciami ~ wspolnymi ~w  umowach o  zarzad lub  umowach
0 administrowanie, w porozumieniu z pozostatymi wspditwtascicielami.

2. Przy wyborze zarzadcy/administratora budynku nalezy dazy¢ do pozyskania co najmniej 2
ofert od kandydatéow posiadajacych doswiadczenie w zarzadzaniu nieruchomos$ciami.
Kryteriami decydujagcymi o wyborze oferty sa w szczegdlno$ci: cena, referencje,
doswiadczenie.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy o zarzad/administrowanie z kandydatem
wskazanym przez wspotwiascicieli.

4. Gmina Miejska Krakow/Skarb Panstwa dazy¢ bedzie do zawierania umow
o zarzad/administrowanie na warunkach przez siebie okreslonych.

5. W razie braku porozumienia wszystkich wspotwlascicieli co do wyboru zarzadcy
nieruchomosci wspodlnej, Gmina Miejska Krakow/Skarb Panstwa wykonuje czynnosci
zachowawcze w odniesieniu do tej nieruchomosci do czasu ustanowienia zarzadcy.

6. W razie braku porozumienia z pozostatymi wspotwlascicielami lub w razie nieuregulowanego
stanu prawnego nieruchomo$ci wspdlnej, = Gmina Miejska Krakow/Skarb Panstwa,
w uzasadnionych stanem prawnym i faktycznym przypadkach, sktada wnioski o ustanowienie
zarzadcy sadowego albo wnioski o ustalenie przez sad sposobu korzystania z nieruchomosci
wspolne;j.

Art. 3
Zasady gospodarowania lokalami oraz polityka czynszowa.



1. Gmina Miejska Krakéw/Skarb Panstwa wyraza zgode na zawieranie umow najmu lokali
mieszkalnych na nastgpujacych zasadach: umowa zawierana jest na czas oznaczony, nie
dluzszy niz 3 lata, przy zastosowaniu rynkowej stawki czynszu najmu, nie nizszej niz 3%
warto$ci odtworzeniowej lokalu.

2. Gmina Miejska Krakow/Skarb Panstwa wyraza zgode na zawieranie umow najmu lokali
uzytkowych na nastepujacych zasadach: umowa zawierana jest na czas oznaczony, nie dluzszy
niz 10 lat, z zastosowaniem rynkowej stawki czynszu najmu, ktéra moze podlega¢ waloryzacji.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany przedmiotu najmu stanowigcego lokal mieszkalny, na
skutek zamiany lokali pomi¢dzy dwoma najemcami lub objecia przez najemce innego wolnego
lokalu, na wniosek najemcy uzasadniony stanem zdrowia, stanem technicznym lokalu lub
wzgledami ekonomicznymi. W razie zmiany przedmiotu najmu czynsz najmu ustalony dla
najemcy nie moze by¢ nizszy niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

4. Zamiana lokali mieszkalnych lub objecie innego wolnego lokalu mieszkalnego moze nastapic¢
zar6wno w obrgbie tego samego budynku stanowigcego nieruchomos$¢ wspolnag, jak rowniez
w obrgbie innych budynkow bedacych przedmiotem wspdiwtasnosci tych samych podmiotow,
w tym Gminy Miejskiej Krakow/Skarbu Panstwa.

5. Gmina Miejska Krakow/Skarb Panstwa inicjuje podwyzki stawek czynszowych za wynajem
lokali mieszkalnych do wysokosci nie nizszej niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu za 1 m?
oraz wyraza zgod¢ na wnioski innych wspotwlasciciei w tym  zakresie
z zastrzezeniem zasad zawartych w ust. 6.

6. Wyrazenie zgody przez Gmin¢ Miejska Krakow/Skarb Panstwa na dokonanie podwyzki
czynszu za lokal mieszkalny powyzej 3% wartosci odtworzeniowej lokalu na wniosek
pozostatych ~ wspotwlascicieli  mozliwe jest po  uprzednim  uzyskaniu  od
zarzadcy/administratora budynku uzasadnienia podwyzki oraz kalkulacji, sporzadzonej
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

7. Gmina Miejska Krakow/Skarb Panstwa moze wyraza¢ zgod¢ na dokonanie przez najemce
nakltadow na wynajmowany lokal mieszkalny, ktoére zgodnie z ustawa o ochronie praw
lokatorow 1 mieszkaniowym zasobie gminy obcigzaja wynajmujacego, pod warunkiem, ze
szczegbtowy zakres, wysokos$¢ oraz sposob rozliczenia nakladéw zawarty zostanie w umowie
najmu lub w odrgbnym pisemnym porozumieniu zawartym pomie¢dzy najemcg i zarzadca
nieruchomosci lub wszystkimi wspéotwiascicielami nieruchomosci, przedtozonym uprzednio
wlasciwemu wydzialowi ds. mieszkaniowych do akceptacji. Rozliczenie naktadéw nie moze
prowadzi¢ do catkowitego zwolnienia z obowigzku pokrywania czynszu najmu.

8. Gmina Miejska Krakow/Skarb Panstwa moze na wniosek najemcy wyrazi¢ zgode na dokonanie
przez niego naktadéow na wynajmowany lokal uzytkowy pod warunkiem, Ze szczegdtowy
zakres, wysoko$¢ oraz sposob rozliczenia naktadéw zawarty zostanie w umowie najmu lub
w odrgbnym pisemnym porozumieniu zawartym pomiedzy najemca
1 zarzadcg nieruchomosci, przedlozonym uprzednio wlasciwemu wydzialowi ds.
mieszkaniowych do akceptacji. Rozliczeniu nie podlegaja naktady stuzace dostosowaniu lokalu
uzytkowego do prowadzonej dzialalnos$ci gospodarczej. Rozliczenie naktadéw nie moze
prowadzi¢ do catkowitego zwolnienia z obowigzku pokrywania czynszu najmu.

9. Na wniosek najemcy Gmina Miejska Krakow/Skarb Panstwa dopuszcza mozliwosé
czasowego obnizenia czynszu za lokal uzytkowy, jezeli w bezposredniej bliskosci budynku
prowadzone sg przez Gmine Miejskg Krakow lub na jej zlecenie prace remontowe lub
inwestycyjne pasa drogowego, ograniczajace dostgp do lokalu jego kontrahentom i trwajace
dtuzej niz 30 dni, pod warunkiem, ze pozostali wspotwitasciciele wyrazili zgode na obnizke
czynszu. Maksymalna wysoko$¢ obnizki czynszu wynosi:

1) 50%, jezeli we fragmencie remontowanego pasa drogowego przy ktérym usytuowany
jest budynek wspolny zostat wytaczony ruch kotowy i/lub szynowy oraz pieszy;

2) 40% jezeli wylaczony zostal ruch pieszych;

3) 20% jezeli wylaczony zostat ruch kotowy i/lub szynowy.



10. Na wniosek zarzadcy/administratora Gmina Miejska Krakow/Skarb Panstwa moze wyrazi¢

11.

zgode na zmiang przeznaczenia lokalu z jego dotychczasowej funkcji, jezeli przemawiajg za
tym wzgledy techniczne lub ekonomiczne.

W stosunku do os6b bezumownie zajmujacych lokale podejmowane beda dzialania
zmierzajagce do odzyskania lokali i naliczenia wynagrodzenia lub odszkodowania za
bezumowne korzystanie w oparciu o stawki rynkowe.

Art. 4
Zasady finansowania remontow i kosztow utrzymania nieruchomosci.

Gmina Miejska Krakéw/Skarb Panstwa w zawieranych umowach o zarzad lub innej formie
pisemnej zobowigzuje zarzagdcodw nieruchomosci do sporzadzania i1 przedktadania w terminie
do 31 lipca danego roku kalendarzowego wykazu planowanych remontow i ich szacunkowych
kosztow do przeprowadzenia w kolejnym roku.

Biezace koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej, w szczegolnosci koszty: eksploatacyjne,
zarzagdu umownego, utrzymania czystosci oraz koszty usuwania awarii, a takze koszty
zaplanowanych remontéw pokrywane beda z przychodéw z nieruchomosci lub z budzetu
miasta Krakowa lub z dotacji wlasciwego wojewody.

Zobowiazuje si¢ wlasciwy wydziat ds. mieszkaniowych do zabezpieczenia w budzecie miasta
Krakowa lub w budzecie wlasciwego wojewody srodkow finansowych na pokrycie kosztéw
remontdOw oraz biezacych kosztow utrzymania nieruchomosci, jezeli koszty utrzymania
nieruchomosci nie sg pokrywane z przychodu z nieruchomosci.

Art. 5
Rozliczanie dochodow z nieruchomosci.

Gmina Miejska Krakéw/Skarb Panstwa w zawieranych umowach
o zarzad/administrowanie lub innej formie pisemnej zobowigzuje zarzadcOw nieruchomosci
do przekazywania na konto dochodowe Urz¢gdu Miasta Krakowa nadwyzki finansowej
pozostatej po rozliczeniu przychodoéw 1 kosztéw utrzymania nieruchomosci wspolnej, w tym
kosztow remontdw, ktore nie zostaly pokryte z budzetu miasta Krakowa lub dotacji wojewody.
Przekazanie dochodow z nieruchomos$ci nastgpuje dwa razy w roku, po zakonczeniu
potrocznego okresu rozliczeniowego.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ pozostawienia nadwyzki finansowej przypadajacej na udzial Gminy
Miejskiej Krakow/Skarbu Panstwa w sytuacji konieczno$ci wykonania pilnych prac
remontowych, w szczegolnosci tych, ktorych niewykonanie stanowi zagrozenie dla substancji
budynku lub zdrowia i zycia jego mieszkancow.

Art. 6
Regulowanie stosunkow wspolwlascicielskich.

. W sytuacji gdy inni wspotwiasciciele bez zgody Gminy Miejskiej Krakow/Skarbu Panstwa

obejmg w wylaczne posiadanie lokale znajdujace si¢ w nieruchomosci wspdlnej,
podejmowane beda dzialania prowadzace do naliczenia wynagrodzenia za korzystanie lub
rozliczenia innych dochodow uzyskiwanych przez wspotwlasdcicieli
z tego tytutu.

Gmina Miejska Krakow/Skarb Panstwa wyraza zgod¢ na zawieranie umoéw o podzial do
korzystania, jezeli lezy to w ich interesie.

Lokale objete przez Gming Miejska Krakow/Skarb Panstwa w wyniku podziatu nieruchomosci
do korzystania przekazane zostang do obstugi Zarzagdu Budynkow Komunalnych w Krakowie
celem wykonywania funkcji wynajmujacego.

W przypadku objecia przez Gming Miejska Krakow/Skarb Panstwa lokali w ramach podziatu
do korzystania, koszty utrzymania nieruchomos$ci wspdlnej pokrywane beda



—_—

z zaliczek eksploatacyjnych, naliczanych proporcjonalnie do powierzchni objetej przez
poszczegbdlnych wspdtwtascicieli do korzystania.

Rozdzial 111

Reprezentowanie interesow Gminy Miejskiej Krakow i Skarbu Panstwa w zarzadzaniu
budynkami z utamkowym udzialem Gminy Miejskiej Krakéw/Skarbu Panstwa
pozostajacymi w zarzadzie Zarzadu Budynkow Komunalnych w Krakowie.

Art. 7
Zasady gospodarowania lokalami mieszkalnymi oraz polityka czynszowa.

Wynajem pustostanéw nastepuje w drodze przetargu, z zastrzezeniem ust. 2. Czynsz nie moze
by¢ nizszy niz 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu.

W razie negatywnego wyniku drugiego przetargu lub jezeli nie doszlo do zawarcia umowy
najmu z osoba, ktorej oferta zostala wybrana w wyniku przetargu, dopuszcza si¢ mozliwos¢
wynajecia lokalu z pominieciem tej drogi, na wniosek co najmniej jednego wspotwtlasciciela.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wynajmu za nizszy czynsz, jezeli jest to uwarunkowane ztym stanem
technicznym lokalu lub budynku.

Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu w innej drodze, w uzgodnieniu z wilasciwym
wydziatlem ds. mieszkaniowych, na wniosek co najmniej jednego ze wspotwiascicieli, jezeli
zaproponowane warunki najmu nie naruszajg interesu Gminy Miejskiej Krakow/Skarbu
Panstwa, a ktorykolwiek ze wspotwlascicieli wyrazil uprzednio sprzeciw co do wynajgcia
lokalu objetego wnioskiem w drodze przetargu.

Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie, nie rzadziej niz raz na dwa lata, podwyzsza
czynsze w lokalach mieszkalnych do wysokosci nie nizszej niz 3% wartosci odtworzeniowej
lokalu lub waloryzuje czynsze o wskaznik inflacji.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia kolejnej umowy najmu z dotychczasowym najemca lokalu
mieszkalnego z pomini¢ciem drogi przetargowej, jezeli najemca nie zalega z oplatami za
czynsz, optatami niezaleznymi od wtasciciela lub innymi optatami, nie zakldéca porzadku
domowego, nie udostgpnia lokalu osobom trzecim bez zgody wynajmujacego oraz przestrzega
zapisow umowy. Kolejna umowa moze zosta¢ zawarta na czas oznaczony, nie dtuzszy niz trzy
lata. Czynsz nie moze by¢ nizszy niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu. Jezeli w budynku
znajduja si¢ lokale wynajete w drodze aukcji, przetargu lub w sposéb okreslony w ust. 2-3
niniejszego artykutu, czynsz ustala si¢ w oparciu o §rednig czynszow z tych lokali, przy czym
nie moze by¢ on nizszy niz dotychczasowy czynsz.

Dopuszcza si¢ mozliwo$§¢ zawarcia umowy najmu z pomini¢ciem przetargu z osobg
zamieszkujaca z najemcg w chwili jego $mierci, ktéra nie spetita przestanek wstgpienia
w stosunek najmu z mocy prawa, jezeli fakt zamieszkiwania tej osoby zostal zgloszony
zarzadcy przez najemce 1 pokrywat on z tego tytutu nalezne optaty. Najemca w chwili $mierci
nie moze posiada¢ zaleglosci w optatach za czynsz, optatach niezaleznych od wtasciciela lub
innych optatach oraz zaré6wno on, jak 1 osoba zamieszkujagca wraz z nim, nie zakldcali
porzadku domowego w trakcie trwania umowy najmu, a takze przestrzegali warunkow
umowy. Umowa najmu moze zosta¢ zawarta na czas oznaczony, nie dluzszy niz trzy lata.
Czynsz nie moze by¢ nizszy niz 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu. Jezeli w budynku
znajduja si¢ lokale wynajete w drodze aukcji, przetargu lub w sposéb okreslony w ust. 2-3
niniejszego artykutu, czynsz ustala si¢ w oparciu o $rednig czynszow z tych lokali, przy czym
nie moze by¢ on nizszy niz dotychczasowy czynsz.

Przetarg organizuje zarzadca na zasadach wskazanych w Regulaminie przetargu okreslonym
przez Dyrektora Zarzadu Budynkow Komunalnych w Krakowie w oparciu o zarzadzenie
Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie zarzadzania budynkami stanowigcymi wlasno$¢ osob
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fizycznych nieznanych z miejsca pobytu, pozostajacymi w zarzadzie Gminy Miejskiej
Krakow, dla ktorych nie zostat ustanowiony kurator.

Na wniosek najemcy uzasadniony stanem zdrowia lub wzgledami ekonomicznymi dopuszcza
si¢ mozliwos¢ zamiany lokali mieszkalnych pomi¢dzy dwoma najemcami lub objecie przez
najemce¢ innego wolnego lokalu. Zamiany te moga nastgpowaé zarowno w obrebie tego
samego budynku stanowigcego nieruchomos$¢ wspdlna, jak 1 w obrebie innych nieruchomosci
wspoélnych nalezacych do tych samych podmiotow, w tym Gminy Miejskiej Krakow/Skarbu
Panstwa. W razie zamiany lokali mieszkalnych czynsz nie moze by¢ nizszy niz 3% wartos$ci
odtworzeniowej lokalu. Jezeli w budynku znajduja si¢ lokale wynajete w drodze aukcji,
przetargu lub w sposob okreslony w ust. 2-3 niniejszego artykutu, czynsz ustala si¢ w oparciu
o $rednig czynszow z tych lokali, przy czym nie moze by¢ on nizszy niz dotychczasowy
CZynsz.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wynajgcia najemcy, bez zachowania drogi przetargowej, lokalu
znajdujacego si¢ w budynku lub jego czesci, jezeli lokal lub jego czg¢s¢ sg oproznione, a
wczesniej stanowily cze$¢ innego lokalu lub nie spelniaja warunkéw technicznych,
niezbednych do wynajecia.

Najemca zainteresowany wynajeciem lokalu lub jego cze$ci na zasadach okre§lonych
w ust. 8 lub 9, zobowigzany jest do ich wyremontowania na wilasny koszt i we wlasnym
zakresie. Naktady poniesione przez najemce¢ na remont lokalu zostang rozliczone w czynszu
na zasadach ustalonych z zarzadca, po prawidlowym wykonaniu i odebraniu remontu oraz
weryfikacji dokumentéw, za wyjatkiem zamiany lokali dokonywanej pomigdzy dwoma
najemcami.

Stawka czynszu za wynajem lokalu lub jego czesci, o ktérych mowa w ust. 9, nie moze by¢
nizsza niz stawka obowigzujaca w lokalu wnioskujacego najemcy.

Mozliwe jest dokonanie zmiany przeznaczenia lokalu z jego dotychczasowej funkcji,
o ile przemawiajg za tym wzgledy techniczne lub ekonomiczne.

Jezeli zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia remontu w nieruchomosci wspolnej
wynikajacego z decyzji/nakazu organu budowlanego lub z opinii/ekspertyzy techniczne;,
dopuszcza si¢, na czas trwania ww. remontu, mozliwo$¢ wynajecia innego lokalu w obrebie
tej samej nieruchomosci wspolnej lub w obrgbie innej nieruchomos$ci wspolnej bedacej
przedmiotem wspotwiasnosci tych samych podmiotoéw, w tym Gminy Miejskiej Krakow/
Skarbu Panstwa.

Do podnajmu lokalu lub oddania go w bezptatne uzywanie stosuje si¢ odpowiednio przepisy
obowigzujace w zasobie mieszkaniowym Gminy Miejskiej Krakow. Zgode wyraza wlasciwy
wydzial ds. mieszkaniowych.

W stosunku do 0so6b zajmujacych lokale bez tytulu prawnego podejmuje si¢ dziatania
w celu odzyskania lokali z rownoczesnym wszczeciem postgpowan o zaplate z tytutu
odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokali 1 innych optat.

Odszkodowanie za zajmowanie lokalu mieszkalnego bez tytutu prawnego odpowiada
wysokosci czynszu jaki by obowigzywal, gdyby najem nie wygast, przy czym nie moze by¢
nizsze niz 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu, obowigzujace w chwili utraty tytulu prawnego
do lokalu. Zarzadca, nie rzadziej niz raz na dwa lata, podnosi wysoko$¢ odszkodowania do 3%
warto$ci odtworzeniowej lokalu lub dokonuje jego waloryzacji o wskaznik inflacji.
Umarzanie, odraczanie terminu zaplaty oraz rozkladanie na raty wierzytelnosci
w stosunku do dhuznikéw zajmujacych lokale w budynkach z utamkowym udzialem we
wilasnosci Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa, zarzadzanych przez Zarzad
Budynkéw Komunalnych w Krakowie nastgpuje w oparciu o wlasciwe zarzadzenie Prezydenta
Miasta Krakowa.

Art. 8
Zasady gospodarowania lokalami uzytkowymi.

. Wynajem pustostanéw nastgpuje na zasadach okreslonych wilasciwym zarzadzeniem



Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie trybu i szczegdlowych warunkéow najmu lokali
uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow wynajmowanych przez Zarzad
Budynkéw Komunalnych w Krakowie, przy braku sprzeciwu pozostatych wspotwlascicieli.

. W razie wniesienia przez wspotwlasciciela sprzeciwu, mozliwe jest zawarcie umowy najmu
z wylaczeniem postanowien zarzadzenia, o ktorym mowa w ust. 1, jezeli ustalone
z pozostalymi wspotwlascicielami warunki najmu nie naruszajg interesu Gminy Miejskiej
Krakow/Skarbu Panstwa a wlasciwy wydziat ds. mieszkaniowych wyrazi na to zgodg.

Art. 9
Zasady finansowania remontow i kosztow utrzymania nieruchomosci.

. W razie braku innych uzgodnien pomiedzy wspotwlascicielami, koszty realizowanych
remontdw nieruchomosci rozliczane sg proporcjonalnie do wysoko$ci posiadanych udziatow
w prawie wlasnosci.

. Przed zleceniem realizacji prac remontowych Zarzad Budynkéw Komunalnych
w Krakowie jest zobowigzany uzyska¢ zgode wspotwlascicieli posiadajacych, stosowng do
charakteru planowanych prac (z zakresu zwykltego zarzadu lub przekraczajacych zwykly
zarzad), ilos¢ udziatow w prawie wtasnosci.

Co do zasady Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie, w zakresie udziatu Gminy
Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa, samodzielnie podejmuje decyzje o zasadnosci
realizacji danego rodzaju prac remontowych. W przypadku gdy w odniesieniu do danej
nieruchomos$ci prowadzone sa postgpowania moggce mie¢ wpltyw na zmiang podmiotu
zarzadzajacego (postgpowanie o zniesienie wspotwlasnosci lub o wydanie zarzadu) lub
mogace mie¢ wplyw na zmian¢ stanu prawnego nieruchomosci, Zarzad Budynkéw
Komunalnych w Krakowie moze wystapi¢ do wlasciwego wydzialu ds. mieszkaniowych o
zajecie stanowiska w zakresie zasadnosci realizacji okreslonych prac remontowych.

Biezace koszty utrzymania nieruchomosci rozliczane s proporcjonalnie do wysokosci
posiadanych udzialéw w prawie wlasnosci.

Art. 10
Regulowanie stosunkow wspolwlascicielskich.

. W sytuacji gdy inni wspotwlasciciele bez zgody Gminy Miejskiej Krakoéw/Skarbu Panstwa
obejmg w wytaczne posiadanie lokale znajdujace si¢ w nieruchomosci wspolnej, zarzadca
zobowigzany jest do naliczania wynagrodzenia za korzystanie lub rozliczenia innych
dochodow uzyskiwanych przez wspotwiascicieli z tego tytutu. Jezeli w budynku znajdujg si¢
lokale mieszkalne wynajete w drodze aukcji, przetargu lub w sposéb okreslony w art. 7 ust. 2-
3, wynagrodzenie za korzystanie z lokalu mieszkalnego ustala si¢ w oparciu o $rednig
czynszow z tych lokali, przy czym nie moze ono by¢ nizsze niz 3% warto$ci odtworzeniowe;.
Wynagrodzenie za korzystanie z lokalu uzytkowego nalicza si¢ przy przyjeciu stawki nie
nizszej niz stawka czynszowa netto wynikajaca z wlasciwego zarzadzenia Prezydenta Miasta
Krakowa dotyczacego trybu i szczegdélowych warunkéw najmu lokali uzytkowych
stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakéw wynajmowanych przez Zarzad Budynkow
Komunalnych w Krakowie.

Gmina Miejska Krakow/Skarb Panstwa wyraza zgod¢ na zawieranie umoéw o podzial do
korzystania, jezeli lezy to w ich interesie.

. Funkcje wynajmujacego lokali objetych przez Gming Miejska Krakow/Skarb Panstwa
w wyniku podziatu nieruchomosci do korzystania wykonywac bedzie nadal Zarzad Budynkéw
Komunalnych w Krakowie.

. W przypadku objecia przez Gmin¢ Miejska Krakow/Skarb Panstwa lokali w ramach podziatu
do korzystania, koszty utrzymania nieruchomos$ci wspdlnej pokrywane beda
z zaliczek eksploatacyjnych, naliczanych proporcjonalnie do powierzchni objgtej przez
poszczegolnych wspotwiascicieli do korzystania.



1.

5. Zobowigzuje si¢ Zarzad Budynkéow Komunalnych w Krakowie do prowadzenia dzialan
zmierzajacych do ustalenia wspdotwlascicieli nieruchomosci wspolnych pozostajacych w ich
zarzadzie, w tym poprzez ztozenie we wlasciwym sadzie wnioskéw o ustanowienie kuratoréw
spadku lub kuratorow dla oso6b nieobecnych. Powyzsze nie dotyczy nieruchomosci
pozostajacych w samoistnym posiadaniu Gminy Miejskiej Krakéw/Skarbu Panstwa.

Art. 11
Potwierdzanie tytuléw prawnych do lokali.

Wiasciwy wydziat ds. mieszkaniowych potwierdza tytuly prawne do lokali w wypadkach
przewidzianych w stosownych ustawach.

Ustalenie spornych tytutow prawnych do lokali mieszkalnych nast¢puje w drodze postepowania
sadowego.

Rozdzial IV

Rozpatrywanie wnioskow o przekazanie zarzadu nieruchomoscia wspolna poza zarzad
Gminy Miejskiej Krakow - Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie.

Art. 12
Zasady wydawania zarzadu.

1. Gmina Miejska Krakow/Skarb Panstwa pozytywnie rozpatruje wnioski o wydanie zarzadu
budynkiem wspolnym jezeli udziaty Gminy Miejskiej Krakéw/Skarbu Panstwa
w nieruchomosci s3 mniejszosciowe, a z wnioskiem o wydanie zarzadu zwrdca si¢
wspotwlasdciciele posiadajacy co najmniej 50 % udzialow w nieruchomosci. W razie
zaistnienia watpliwosci, wniosek wymagat bedzie pozytywnego zaopiniowania przez Zespot
Radcow Prawnych UMK w zakresie wpltywu wydania zarzadu na toczace si¢ lub
przygotowywane postepowania sagdowe lub administracyjne.

2. Dla skutecznego wydania zarzadu niezbedne jest zawarcie odpowiedniej umowy pomigdzy
wspotwiascicielami a zarzadca.

3. W przypadku posiadania przez Gming¢ Miejska Krakow/Skarb Panstwa rownych lub
wiekszosciowych udziatow we wspdtwlasnosci dopuszcza si¢ pozytywne rozpatrywanie
wnioskoOw o wydanie zarzadu budynkiem wspolnym wytacznie w przypadkach szczegolnie
uzasadnionych ekonomicznie lub wzgledami stanu technicznego nieruchomosci.



