ZARZADZENIE Nr 1941/2022
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 12 lipca 2022 r.

w sprawie zarzadzania budynkami stanowiacymi wlasno$¢ oséb fizycznych nieznanych
Z miejsca pobytu, pozostajacymi w zarzadzie Gminy Miejskiej Krakow, dla ktorych nie zostal
ustanowiony kurator

Na podstawie art. 30 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559,
583, 10051 1079), art. 752-757 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1360), art. 4
ust. 1 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172), zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Zasady okreslone w niniejszym zarzadzeniu dotycza budynkéw stanowigcych
wlasno$¢ osob fizycznych nieznanych z miejsca pobytu, pozostajacych w zarzadzie Gminy Miejskiej
Krakéw, dla ktorych nie zostal ustanowiony kurator.

2. Wiasciciele nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1, nie skorzystali z mozliwosci
przywrocenia  zarzadu w  trybie art. 61 ustawy =z dnia 2 lipca 1994
o najmie lokali mieszkalnych i1 dodatkach mieszkaniowych.

3. Gmina Miejska Krakow, zarzadzajac nieruchomosciami, o ktérych mowa w ust. 1,
prowadzi dziatania zmierzajace do ustalenia wlascicieli przedmiotowych nieruchomosci lub ich
spadkobiercow 1 przekazania im zarzadu.

4. Zasady gospodarowania nieruchomo$ciami, o ktéorych mowa w ust. 1, okre$lone
W niniejszym zarzadzeniu, uwzgledniajg przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia (art. 752-757 k.c.).

§ 2. 1. Stawke czynszu za najem lokalu mieszkalnego w budynku, o ktorym mowa
w § 1 ust. 1, ustala sie¢ w wysokosci 3% wartosSci odtworzeniowej lokalu. Podwyzka czynszu
dokonywana bedzie w nastepstwie zmiany wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla miasta Krakowa, ustalanego przez Wojewode
Matopolskiego.

2. W przypadku lokalu wspolnego, optaty za powierzchnie wspolne ustala si¢ proporcjonalnie
do powierzchni samodzielnie uzytkowane;j.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odraczania terminu zaptaty oraz rozktadania na raty
wierzytelnosci z tytutu czynszu i1 optat niezaleznych od wlasciciela za najem lokalu.

4. Do odraczania terminu zaplaty oraz rozkladania na raty wierzytelnosci, o ktérych mowa
w ust. 3, stosuje si¢ odpowiednio wlasciwe przepisy prawa miejscowego, dotyczace zasad odraczania
terminéw zaplaty oraz rozkladania na raty wierzytelnosci Gminy Miejskiej Krakéw z tytutu
naleznosci pienieznych, do ktorych nie stosuje si¢ przepisow  ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa.



§ 3. 1. Wyrazenie zgody na zamian¢ lokali mieszkalnych w budynkach, o ktorych mowa
w § 1 ust. 1, moze nastapi¢ przy zachowaniu dotychczasowych warunkdw najmu z uzasadnionych
przyczyn.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo§¢ zawarcia z najemcg lokalu mieszkalnego, umowy najmu
oproznionej czesci lokalu wspolnego lub lokalu pozostajacego w bezposrednim sgsiedztwie lokalu
najemcy, niemogacego stanowi¢ samodzielnego przedmiotu najmu.

3. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 2, stawka czynszu nie moze by¢ nizsza niz stawka
obowigzujaca w lokalu wnioskujacego najemcy.

§ 4. 1. W stosunku do os6b zajmujacych lokale bez tytutu prawnego w budynkach, o ktérych
mowa w § 1 ust. 1, podejmuje si¢ dziatania w celu odzyskania lokali
z rownoczesnym naliczeniem odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokali.

2. Wysokos¢ odszkodowania z tytutu zajmowania lokalu mieszkalnego bez tytulu prawnego
ustala si¢ odpowiednio zgodnie z § 2 ust. 11 2.

§ 5. Ustalenie spornych tytutéw prawnych do lokali mieszkalnych w budynkach, o ktérych
mowa w § 1 ust. 1, nastgpuje w drodze postgpowania sadowego.

§ 6. 1. Wolne lokale mieszkalne w budynkach, o ktorych mowa w § 1 ust. 1, wynajmuje si¢
w drodze przetargu ustnego nieograniczonego zwanego dalej
przetargiem.

2. Organizatorem przetargu jest Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie.

3. Przetarg odbywa si¢ z zachowaniem nizej okreslonych zasad:

1) w przetargu moze wzig¢ udzial osoba fizyczna w celu zaspokojenia wiasnych potrzeb

mieszkaniowych;

2) osoba, ktora wygra przetarg bedzie zobowigzana do zawarcia przedwstepnej umowy
najmu;

3) po spetieniu warunkow z przedwstepnej umowy najmu, z osobg, ktora wygrata przetarg
zostanie zawarta umowa najmu na czas nieoznaczony,

4) osoba, ktora wygrala przetarg jest zobowigzana do wyremontowania lokalu we wtasnym
zakresie 1 na wlasny koszt;

5) prace remontowe konieczne do zasiedlenia lokalu bedg podlegaty rozliczeniu w czynszu
na zasadach okreslonych przez Organizatora;

6) warunkiem zawarcia przedwstepnej umowy najmu jest wplata przez osobg, ktora
wygrala przetarg kaucji w wysokosci 4-krotno$ci miesigcznego czynszu najmu za dany
lokal.

4. Regulamin przetargu okresla zarzadzeniem Dyrektor Zarzagdu Budynkow Komunalnych

w Krakowie.

5. Wolne lokale uzytkowe w budynkach, o ktorych mowa w § 1 ust. 1, wynajmuje si¢
z zachowaniem zasad okreslonych we wihasciwym zarzadzeniu
Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie trybu i szczegdétowych warunkéw najmu lokali uzytkowych
stanowigcych witasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw wynajmowanych przez Zarzad Budynkéw
Komunalnych w Krakowie.

6. Zasady dotyczace wynajmu lokali uzytkowych droga bezprzetargowa zawarte
we wlasciwym zarzadzeniu Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie trybu i szczegétowych warunkow
najmu lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw wynajmowanych przez
Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie nie maja zastosowania do lokali uzytkowych
usytuowanych w budynkach, o ktorych mowa w ust. 5.



§ 7. 1. W sprawach o udzielenie zgody na czasowe zajecie nieruchomosci stosuje si¢
odpowiednio przepisy wlasciwego zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa regulujacego kwestie
czasowego zajecia nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow.

2. Optaty z tytulu czasowego zajgcia nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1, beda pobierane
wedtug stawek wprowadzonych wiasciwym zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa regulujacym
kwestie czasowego zajecia nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow.

§ 8. 1. Koszty zaplanowanych w danym roku kalendarzowym remontéw budynkow,
o ktorych mowa w § 1 ust. 1, powinny by¢ pokrywane z pozytkéw
z nieruchomosci.

2. Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie jest zobowigzany do wnioskowania
o zabezpieczenie S$rodkow budzetowych na pokrycie kosztoéw zaplanowanych niezbednych
remontow.

3. W sytuacji, gdy saldo nieruchomos$ci jest ujemne lub nie pokrywa kosztow remontoéw
niezbednych do utrzymania budynku w niepogorszonym stanie lub wynikajacych z decyzji organu
budowlanego o nakazie rozbiorki lub remontu budynku, zobowigzuje si¢ Zarzad Budynkow
Komunalnych w Krakowie do wystapienia o ustanowienie kuratora dla wlasciciela/wspotwiascicieli
nieznanych z miejsca pobytu lub kuratora spadku.

§ 9. 1. Z dniem wejscia w Zycie niniejszego zarzadzenia traci moc zarzadzenie nr 1268/2008
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 30 czerwca 2008 r. w sprawie zarzadzania budynkami
stanowigcymi wlasno$¢ osob fizycznych nieznanych z miejsca pobytu, pozostajacymi w zarzadzie
Gminy Miejskiej Krakow, dla ktorych nie zostal ustanowiony kurator (z p6zniejszymi zmianami),
z zastrzezeniem ust. 2.

2. W sprawach wszczetych 1 niezakonczonych przed dniem wejScia w Zycie niniejszego
zarzadzenia stosuje si¢ przepisy zarzadzenia nr 1268/2008 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
30 czerwca 2008 r. w sprawie zarzadzania budynkami stanowigcymi wiasno$¢ oséb fizycznych
nieznanych z miejsca pobytu, pozostajacymi w zarzadzie Gminy Miejskiej Krakow, dla ktorych
nie zostal ustanowiony kurator (z p6zniejszymi zmianami).

§ 10. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydziatu Mieszkalnictwa
oraz Dyrektorowi Zarzagdu Budynkéw Komunalnych w Krakowie.

§ 11. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



