Zasady realizacji, odbioru i rozliczania prac budowlanych
wykonywanych przez przysztego najemce lokalu

l. Przysztego Najemce obcigza obowigzek naprawy i konserwacji, bez mozliwosci

zwrotu kosztéw oraz rozliczenia w czynszu:

podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin (z ptytek)
w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych,
okien i drzwi (kitowanie szyb, regulacja lub wymiana oku¢ i zamknie¢, wymiana
pojedynczych elementéw, dopasowanie skrzydet),
wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana,
weglowych trzonéw kuchennych, kuchni gazowych i elektrycznych, grzejnikow
wody przeptywowej i podgrzewaczy wody, piecow gazowych tazienkowych
jedno i dwu obiegowych, zlewozmywakéw i umywalek wraz z syfonami, baterii
i zaworow czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest
wyposazony, tacznie z ich wymiana,
osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej tacznie z czeSciowa wymiang
przewodoéw,
przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych,
w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,
innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:
a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawa uszkodzen tynkéw $cian i sufitow,
b) malowanie drzwi i okien, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych,

w celu ich zabezpieczenia przez korozja.

Zamontowane przez Najemce wyposazenie ,ruchome” bedzie stanowito jego
wtasnosc i moze byc¢ zabrane przy oprdéznianiu lokalu po zakoriczeniu najmu.

W przypadku pozostawienia wyposazenia w mieszkaniu Najemcy nie bedzie
przystugiwat zwrot jego wartosci.

Il. Przyszty Najemca moze stara¢ sie o zwrot poniesionych naktadéw w formie

rozliczenia w czynszu tylko za wykonanie nastepujacych prac:

1. Catkowitej wymiany instalacji elektrycznej zgodnie ze Specyfikacjg techniczna
wykonania i odbioru robét.

Wymagane dokumenty do odbioru robét elektrycznych:

Aktualny druk ZI obowigzujacy w TAURON Dystrybucja wypetniony przez
Elektryka z uprawnieniami dozoru (D)
Uprawnienia Dozoru (D) i Eksploatacji (E) typu SEP oséb wykonujacych pomiary
powykonawcze (kserokopie).
Zawartosc¢ Protokotu pomiarowego :

a/ pomiary rezystancji izolacji przewodow

b/pomiary skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej wraz

Z rozmieszczeniem gniazd wtykowych

¢/ badania wytacznika réznicowo-pradowego

d/ ciggtosci przewodu ochronnego PE

- Kosztorys powykonawczy opracowany w formie szczegdétowej na podstawie

KNR.

Po przedtozeniu w/w dokumentéw przez przysztego Najemce i sprawdzeniu przez
inspektora nadzoru ZBK prawidtowosci ich wykonania bedzie przeprowadzona wizja
w lokalu celem sprawdzenia stanu wykonanej instalacji elektryczne;j.



2. Catkowitej wymiany instalacji gazowej ze skrecanej na spawang do gazomierza
w przypadku stwierdzenia przez Zarzadce wystepujacych nieprawidtowosci
(negatywny protokét z préby szczelnosci lub planowany montaz pieca gazowego do
celéw grzewczych).

Wymagane dokumenty, ktérych przedtozenie jest niezbedne przy ubieganiu sie
przez przysztego najemce o zwrot poniesionych naktadow (odliczenie w czynszu) na
wymiane instalacji gazowej:

1. warunki przytaczenia z Zaktadu Gazowniczego

2. opinia kominiarska,

3. kopia ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe wymienianej lub nowo
projektowanej instalacji gazowej wraz z kopig projektu lub zaswiadczenie o
skutecznym dokonaniu zgtoszenia przedmiotowych prac do organu administracji
architektoniczno-budowlanej,

4. powykonawcza inwentaryzacja instalacji gazowej wykonana przez osobe
uprawniong wraz z kopig uprawnien i przynaleznosci do Izby Inzynierow
Budownictwa,

5. protokot z gtdwnej proby szczelnosci wykonanej instalacji gazowej wraz z kopig
uprawnien osoby kierujacej robotami i kopia wpisu do Izby Inzynierow
Budownictwa,

6. osSwiadczenie kierownika robot o poprawnosci wykonania instalacji gazowej

i montazu odbiornikdw gazowych,

podbite karty gwarancyjne na zamontowane urzadzenia gazowe.

kosztorys powykonawczy opracowany w formie szczegdétowej na podstawie

KNR

© N

3. Wykonania badan sprawnosci instalacji elektrycznej i szczelnosci instalacji gazowej
(niezbednych do powieszenia licznikdw) - przy sprawnej instalacji bez wymiany.

4. Wymiany tynkow scian lub (i) sufitow, ktérych konieczno$¢ zostata potwierdzona
przez stuzby techniczne Zarzadcy w typowaniu wstepnym lub kontroli dokonanej po
zgtoszeniu Najemcy w trakcie wykonywania prac remontowych.

5. Wymiany podtég oraz legarow z wykonaniem izolacji cieplnej i posadzki cementowej
lub OSB. Wymiany warstwy wykonczeniowej posadzek tj. np. deski, parkiet, panele,
wyktadzina PCV, terakota i inne, ktorych koniecznos$¢ zostata potwierdzona przez
stuzby techniczne Zarzadcy w typowaniu wstepnym lub kontroli dokonanej po
zgtoszeniu Najemcy w trakcie wykonywania prac remontowych.

Maksymalna cena do zwrotu za 1 m? warstwy wykonczeniowej posadzek:

- dla parkietu/deski: - max 130,00 zt/m?,
- dla paneli -max 70,00 zt/m?,
- dla wyktfadziny PCV -max 60,00 zt/m?,
- dla terakoty -max 80,00 zt/m?

6. Wymiany stolarki okiennej i drzwiowej na standardowg jedynie w przypadku
stwierdzenia  zasadnosSci wymiany w  trybie ogdlnie  obowigzujagcym
(zakwalifikowanie przez komisje techniczng typujaca ipotwierdzenie przez
Zarzadce) - na podstawie rachunku i protokotu odbioru robét spisanego przez
Wynajmujacego, przedtozonych jak wyzej.



Maksymalna cena do zwrotu za wymiane 1 m? stolarki drzwiowej tfacznie
z osadzeniem oscieznicy liczone w Swietle oScieznicy:

- dladrzwi zewnetrznych -max 900,00 zt/m?,

- dladrzwi wewnetrznych -max 540,00 zt/m?,

Maksymalna cena do zwrotu za wymiane okna tacznie z montazem, liczona
w Swietle oScieza wynosi:

- stolarka okienna PCV -max 800,00 zt/m?
- stolarka okienna drewniana - max 2 000,00 zt/m?
- nawiewnik cisnieniowy -max 120,00 zt/szt.
Uwaga:

Bezwzglednym warunkiem odbioru i zaliczenia w poczet optat czynszowych wartosci
wymienionej stolarki okiennej jest wyposazenie co najmniej jednego okna w pokoju
oraz kazdego okna w kuchni i tazience w nawiewnik cisnieniowy.

Wymieniana stolarka winna by¢ dopasowana pod wzgledem wygladu, podziatu
pionowego i poziomego, profili, ewentualnych zdobien i kolorystyki - do istniejacej
stolarki w elewacji budynku.

Whiosek o wymiane stolarki okiennej wraz z uproszczong inwentaryzacja
fotograficzna, obejmujaca widok elewacji, pojedyncze charakterystyczne okno oraz
detale stolarki wraz z okresleniem rodzaju okna (w przypadku braku takiej
dokumentacji u Zarzadcy budynku) nalezy ztozy¢ do akceptacji przez stuzby
konserwatorskie Miejskiego lub Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

7. Montaz srodka grzewczego w pojedynczych pomieszczeniach w przypadku jego
braku lub niesprawnosci, stwierdzone przez komisje typujaca.

Maksymalna warto$¢ zamontowanych urzadzen, zaliczana do odliczen
( w zaleznosci od wartosci kosztéw zakupu):

- piec akumulacyjny dynamiczny - max 4 800,00 zt/szt.
- grzejnik elektryczny konwektorowy -max 490,00 zt/szt.
- grzejnik C.O. o $redniej mocy 1,5 kW - max 1 000,00 zt/szt.

- kociot C.O. z zamknietg komorg spalania 18-24 kW - max 6 500,00 zt/szt.
- wktad kominowy 125/80 ze stali nierdzewnej, systemowy z kompletem
ksztattek (adapter, kolano, wywiewka, skraplacz, rura) - max 4 000,00 zt/szt.

8. Zamiar dokonania zmiany sposobu ogrzewania catego lokalu na ogrzewanie
elektryczne akumulacyjne lub centralne ogrzewanie gazowe rozpatrywany jest
przez branzowe stuzby techniczne ZBK indywidualnie na pisemny wniosek
zainteresowanego.

Stuzby branzowe ZBK rozpatrujac wniosek, udzielaja pisemnej informacji o
mozliwosciach technicznych oraz stanowisku ZBK co do mozliwosci i zakresu
zaliczenia robdt w poczet optat czynszowych.

Zmiana systemu ogrzewania na elektryczne wymaga uzyskania od Spotki TAURON
warunkow zasilania i przedstawienie dokumentacji technicznej wraz z obliczeniami
wewnetrznej linii zasilajgcej w budynku. W przypadku koniecznosci przebudowy
wewnetrznej linii zasilajgcej - koszty ponosi Najemca we wtasnym zakresie.

9. Wymiane lub uporzadkowanie instalacji wodno-kanalizacyjnej (bez podtaczen
urzadzen), ktorej koniecznos¢ stwierdzi komisja typujaca.
Wymagane dokumenty, ktérych przedtozenie jest niezbedne przy ubieganiu sie



przez przysztego Najemce o zwrot poniesionych naktadéw za wymiane instalacji
wodno-kanalizacyjnej:

- osSwiadczenie wykonawcy o poprawnosci wykonania instalacji wodno-
kanalizacyjne;j.

10. Wymiane - montaz urzadzen:

- muszli klozetowej z urzagdzeniem sptukujacym do 560,00 zt/kpl.
- brodzika z kompletem przelewowo-spustowym do 500,00 zt/kpl.
- wanny z kompletem przelewowo-spustowym do 700,00 zt/kpl.
- umywalka z kompletem przelewowo-spustowym do 350,00 zt/kpl.
- zlewozmywak z kompletem przelewowo-spustowym do 530,00 zt/kpl.

I1l. Warunki zakoriczenia i rozliczenia prac remontowych

Rozliczenie wszystkich robét nastgpi na podstawie faktury VAT lub rachunkéw
wystawionych przez Wykonawcdéw na podstawie kosztoryséw powykonawczych
wykonanych w oparciu o dostepne Katalogi Naktadow Rzeczowych wg. max.
stawek: 26,00 zt/r-g, Kp od R,S - 67%, Zysk od R, S, Kp - 12% oraz Srednich cen
materiatu i sprzetu z aktualnych cennikéw Sekocenbud i nie wyzsze niz ceny
materiatow w pkt. 5,6,7,10.

Akceptacja prac remontowych do rozliczenia nastgpi po podpisaniu przez Strony
protokotu odbioru wykonanych prac remontowych bez wad i zastrzezen i po
przedstawieniu  przez  Przysztego  Najemce  wymaganych  dokumentéw
rozliczeniowych. Przyszty Najemca jest zobowigzany przedstawi¢ dokumenty
rozliczeniowe w terminie do 30 dni liczac od dnia podpisania przez Strony
protokotu odbioru prac remontowych bez wad i zastrzezen, pod rygorem, ze
dokumenty rozliczeniowe ztozone przez Przysztego Najemce po terminie nie beda
brane pod uwage przy akceptacji prac remontowych do rozliczenia.

Remont lokalu moze zostaé rozliczony w tzw. ,systemie gospodarczym” na
podstawie uznanych kosztow materiatdw budowlanych i instalacyjnych, tylko
i wytacznie wyszczegolnionych w pkt. 5, 6, 7 i 10 i do wysokosci stawek
jednostkowych w tych punktach okreslonych z faktur ich zakupu. Faktura zakupu
musi by¢ wystawiona na adres remontowanego lokalu mieszkalnego.

IV. Najemcy nie wolno:

- dokonywac rozbiérek i wyburzen w lokalu, bez pisemnej zgody Zarzadcy
budynku.

V. Ulepszenia w lokalu:

- dokonywanie ulepszen (podwyzszanie standardu, wprowadzanie nowych
elementow wyposazenia, zmiana systemu ogrzewania oraz robét remontowych
zaliczanych do obowigzkéw wynajmujacego) - jest mozliwe tylko i wytacznie na
podstawie pisemnej zgody wynajmujacego i na warunkach w niej okreslonych.

- Koszty nieuzgodnionych ulepszen nie podlegajg zwrotowi w ramach odliczen
z czynszu i Najemca moze by¢ zobowigzany do ich usuniecia.

Przed rozpoczeciem robdét nalezy skonsultowaé ich zakres i sposdéb wykonania
z Referatem Technicznym Zarzadu Budynkéw Komunalnych.



Wszelkie prace moga by¢ wykonywane wytacznie przez firme posiadajgcg stosowne
uprawnienia i kwalifikacje do ich realizacji, adekwatne do planowanego zakresu
i charakteru prac.

W przypadku prac wymagajacych uzgodnienia z konserwatorem zabytkéw,
wytypowany przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie zakres lub sposéb
wykonania prac moze ulec zmianie w wyniku decyzji konserwatora zabytkow.

Przed rozpoczeciem prac, konieczne jest uzyskanie wszelkich opinii, pozwolen i decyzji
umozliwiajacych wykonanie planowanych prac zgodnie z wymogami przepiséw Ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami, a takze innych wtasciwych przepiséw, ktére maja
zastosowanie do planowanego zakresu i charakteru prac.

Przed przystapieniem do wykonywania jakichkolwiek prac budowlanych wymagajacych
uzyskania opinii, pozwolen i decyzji, nalezy dostarczy¢ do Zarzadu Budynkow
Komunalnych w Krakowie kopie wszystkich uzyskanych opinii, pozwolen i decyzji
umozliwiajacych wykonanie planowanych prac zgodnie z wymogami przepiséw Ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami, a takze innych wtasciwych przepiséw, ktére maja
zastosowanie do planowanego zakresu i charakteru prac.

Aktualizacja na dzien 20.05.2024 r.



